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1 Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Bezeichnung:

Standort;:

Planung:

Plangebiet:

GroRe des
Plangebietes:

StralRenanbindung:

Vorzeitiger, vorhabebezogener B-Plan Nr. 2

mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben
.Freiflachenphotovoltaikanlage Jeggel® in der Gemeinde Zehrental
im nachfolgenden als vorhabenbezogener B-Plan (vB-Plan)
.Freiflachenphotovoltaikanlage Jeggel“ bezeichnet.

Gemeinde: Zehrental
Verbandsgemeinde Seehausen (Altmark)
Landkreis: Stendal

Bundesland: Sachsen-Anhalt

Fur das B-Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung geman
§ 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik® festgesetzt.

Gemarkung Grol3 Garz

Flur 12, Flursticke 47/3, 69/6, 49/3, teilweise 4, 70/6, 46/6, 52/6 u. 68/6

ca. 15,4 ha

Die verkehrstechnische Anbindung des B-Plangebiets erfolgt von der
KreisstraRe K 1014 (Gemarkung GroRR3 Garz, Flur 9, Flurstiick 45) Uber

vorhandene Wirtschaftswege (Gemarkung Grofl3 Garz, Flur 9,

Flurstiick 34; Gemarkung Krtden, Flur 7, Flurstiick 14/1, 16 und 59/15;
Gemarkung Grof3 Garz, Flur 12, Flurstick 8, 36, 29 sowie 19) in

Richtung Nordost.
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2 Planungsgrundlagen und Ubergeordnete Planungen

2.1 Rechtsgrundlagen zur Planaufstellung

Das Aufstellungsverfahren des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir das Bauvorhaben ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Jeggel® in der Gemeinde Zehrental wird durchgefiihrt nach den Vorschriften:

» des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394)

» der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr.176)

» der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt ge&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S. 209)

2.2 Gesetze, Verordnungen und Plane

Bundesrecht (in der jeweils glltigen Fassung)

Raumordnungsgesetz (ROG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-G)
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

Bundesfernstral3engesetz (FStrG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG-Wasserhaushaltsgesetz)
Erneuerbare — Energien- Gesetz (EEG)

YVVVVYYVYVYYVY

Y V

Landesgesetze/ -verordnungen (in den derzeitig aktuellen Fassungen)
Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
StralRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA)
Freiflachenanlagenverordnung (FFAVO)

VVYVYVYVYY
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Weitere Pléne

> Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
16.02.2011, gultig ab 12.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.2011)
einschlieRlich 1. Anderung

> Regionaler Entwicklungsplan Altmark, veroffentlicht in den Amtsblattern des
Altmarkkreises Salzwedel, Jahrgang 11, Sonderamtsblatt vom 23. Marz 2005 und
des Landkreises Stendal, Jahrgang 15, Sonderamtsblatt vom 30. Marz 2005

> Erganzung des REP Altmark 2005 um den Sachlichen Teilplan "Regionalstrategie
Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur”, veroffentlicht in den
Amtsblattern des Landkreises Stendal und des Altmarkreises Salzwedel am
23.05.2018

2.3 Kartengrundlagen

» Auszug aus der Liegenschaftskarte, Gemarkung Grol3 Garz, Flur 12, Flurstiicke
siehe Planeinschrieb, Stand 10/2023.
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2.4  Ubergeordnete Planung - Planungsbindungen

Bauleitplane sind grundséatzlich den Zielen der Raumordnung anzupassen. Gemalf § 2 Abs. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) ist die Daseinsvorsorge nachhaltig zu sichern, ein nachhaltiges
Wirtschaftswachstum und Innovationen zu unterstitzen, Entwicklungspotenziale zu sichern
und die Ressourcen nachhaltig zu schitzen sowie die raumlichen Voraussetzungen fur eine
umweltvertragliche Energieversorgung und den Ausbau der erneuerbaren Energien zu
schaffen.

Die Belange der Raumordnung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans betroffen. Aus
planerischer Sicht wird eingeschatzt, dass der Bebauungsplan raumbedeutsam ist. Die
Entscheidung Uber die Raumbedeutsamkeit trifft die oberste Landesentwicklungsbehdrde im
Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme.

2.4.1 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-2010) stellt ein
Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt dar. Er
bildet die Grundlage fiir eine wirtschaftlich, 6kologisch und sozial ausgewogene Raum- und
Siedlungsstruktur und koordiniert die Nutzungsanspriiche an den Raum.

Das Land Sachsen-Anhalt ist nach 8§ 17 Abs. 2 LEP in funf Planungsregionen gegliedert. Hier
ist es die Regionale Planungsgemeinschaft Altmark.

Der Landesentwicklungsplan gibt als mittelfristige Vorgabe den Rahmen flir die
Fachplanungen vor. Es sind Ziele festgelegt, die fir die Entwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt eine hohe Prioritat aufweisen. Zu den festgelegten Zielen, die fur die
Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt eine hohe Prioritat aufweisen, gehdren auch die
Entwicklung der Raumstruktur, der Siedlungsstruktur, Standortpotentiale und technische
Infrastruktur sowie die Freiraumstruktur.

Grundpfeiler der nachhaltigen Entwicklung sind die sozialen und wirtschaftlichen Bedirfnisse
der Menschen sowie die Bediirfnisse der Umwelt. Die nachhaltige Entwicklung versucht diese
drei Grundbeddrfnisse in Einklang zu bringen, damit auch fur die nachfolgenden Generationen
ihre Bedirfnisse in sozialer, wirtschaftlicher und 6kologischer Ausgewogenheit gesichert sind.
Gemall 8§ 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen und Mal3nahmen Planungen
einschlieBlich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Malinahmen, durch die Raum
in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird, einschlieBlich des Einsatzes der hierfir vorgesehenen o6ffentlichen
Finanzmittel.
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Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Sachsen-Anhalt

Quelle: Ausschnitt aus dem LEP- LSA 2010
Plangebiet

Quelle: Ausschnitt aus dem 1. Entwurf LEP-LSA vom 20.12.2023

(I Plangebiet
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Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010), sowie der 1.
Entwurf zur Neuaufstellung des LEP-LSA legen fir die Flachen im Plangebiet keine
standortkonkreten Vorrang- oder Vorbehaltsnutzungen fest.

Der Landesentwicklungsplan 2010 enthalt folgende weitere Ziele und Grundsatze zu
Photovoltaik-Freiflachenanlagen:

-Z 103

"Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenglnstig, sicher
und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfiigung steht. Dabei sind insbesondere die
Mdglichkeiten fur den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz
zu verbessern."

Fazit: Dieses Ziel wird durch die vorliegende Planung umgesetzt.

-G75
"Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nachhaltigkeit auf
einem 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen."

Begriindung:

"Eine moderne, leistungsfahige und umweltschonende Energieversorgung bildet die
Grundlage fir die Wirtschaft und zur Sicherung der Daseinsvorsorge in allen Landesteilen. Die
Energieversorgung in Sachsen-Anhalt wird auch kiinftig auf einem 6konomisch und 6kologisch
ausgewogenen Energiemix und zunehmend auf erneuerbaren Energien beruhen. Die
Landesregierung orientiert sich mit ihrem Energiekonzept 2007 bis 2020 am Leitbild einer
nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung unter Beachtung von 6konomischen,
Okologischen und sozialen sowie ethisch vertretbaren Aspekten. Aufgrund der
unverantwortbaren Risiken sollen in Sachsen-Anhalt keine Atomkraftwerke errichtet und
betrieben werden. Ein starkeres Augenmerk auf kleinere Kraftwerke auf der Basis
regenerativer Energien kann im Einzelfall einen wichtigen Beitrag zur Stabilitat der
Stromversorgung auf lokaler Ebene leisten."

Fazit: Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende Planung.

-Z115

"Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor Ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf
> das Landschaftsbild,

» den Naturhaushalt und

» die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu priifen®

Der 1. Entwurf des LEP-LSA (22.12.2023) wird mit dem Ziel Z 6.2.2-1 Freiflachensolaranlagen
um den folgenden Punkt erganzt:

» die landwirtschaftliche Bodennutzung ist zu prifen
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Fur den von der Planung betroffenen Standort wurde folgende Bewertung ermittelt:

> Eingriff in das Landschaftsbild

Es findet ein Eingriff in das Landschaftsbild statt. Der Standort ist durch Geholzbereiche
umgeben. Hierdurch bleibt der Eingriff lokal begrenzt. Es sind keine Bereiche betroffen, die
intensiv touristisch oder fir die Erholung genutzt werden.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen durch Anpflanzungen zur Eingrinung des
Plangebiets minimal gehalten werden.

Die konkrete Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt im Umweltbericht. Der Umweltbericht
wird zum Verfahrensteil Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss erstellt.

> Eingriff in den Naturhaushalt

Die Planung verursacht Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Einzaunung des sonstigen
Sondergebiets und die dauerhafte Versiegelung von Bdden (siehe hierzu nachfolgende
Ausfuhrungen zu ,baubedingte Stérung des Bodenhaushalts®). Durch die Entwicklung von
Griunland auf bisherigen Ackerflachen werden Flachen aufgewertet, so dass kein erheblicher
Eingriff zurtckbleibt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Umweltbericht. Der Umweltbericht wird zum
Verfahrensteil Entwurfs- und Veroéffentlichungsbeschluss erstellt.

> baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes

Aufgrund der Reversibilitat der mit Rammpfosten zu befestigenden Photovoltaik-
Freiflachenanlage (PV-FFA) beschrankt sich die dauerhafte Versiegelung von Bbéden auf die
Fundamente von Trafostationen und gegebenenfalls einzuordnenden Speichermedien und
Ubergabestationen. Die PV-FFA (Photovoltaik-Freiflachenanlage) auf Gestellen sind
rickstandslos entfernbar. Baubedingt kommt es zum Einsatz von Maschinen, deren GrofR3e
und Achslast in der Regel nicht die im Rahmen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
eingesetzter Maschinen Uberschreitet. Die Ilehmigen Sandbdden sind jedoch
verdichtungsempfindlich. Die Ertragsfahigkeit der Bdden ist gering bis sehr gering.

-G84
"Photovoltaikfreiflfachenanlagen  sollen  vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflachen errichtet werden."

Dies wurde gepriift. Die hierfur zur Verfigung stehenden Flachen im Gemeindegebiet sind
ausgenutzt.

> Landwirtschaftliche Bodennutzung

-G 85
"Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache
sollte weitestgehend vermieden werden."

Die Errichtung der geplanten PV-Freiflachenanlage findet auf einer zuvor intensiv genutzten
Ackerflache statt. Das Plangebiet ist im InVeKos Feldblockkataster (geografisches

Projektnummer 120-24-022
IIP— Ingenieurbiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel
Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355 -12-



Vorzeitiger, vorhabenbezogener B-Plan Nr. 2 mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum Bauvorhaben
.Freiflaichenphotovoltaikanlage Jeggel” in der Gemeinde Zehrental, Stand Vorentwurf August 2024

Informationssystem zur ldentifizierung landwirtschaftlicher Flachen) eingetragen als ,aus
naturbedingten Griinden erheblich benachteiligtes Gebiet”. Es ist ein Feldblock als Ackerflache
dargestellt. In der VBK 50 (digitale bodenkundliche Flacheninformation der vorlaufigen
Bodenkarte im MaRstab 1:50.000 von Sachsen-Anhalt) ist die Ackerwertzahl mit
durchschnittlich 21 Punkten angegeben. Die Waldflache wird von Uberbauung freigehalten.
Die Bauleitplanung ist zwar unabhangig vom derzeit aktuellen EEG (Erneuerbaren-Energien-
Gesetz), dennoch ist es nach EEG in Verbindung der FFAVO (Freiflachenanlagenverordnung
vom 26.02.2022) moglich, Solarparks auf Flachen, deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des
Beschlusses uber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans als Ackerland genutzt
worden sind und in einem benachteiligten Gebiet liegen, zuzulassen. Das Planvorhaben
entspricht der Zielvorgabe des Klimaschutzplans 2050 der Bundesregierung, eine
weitgehende Treibhausgasneutralitat bis zur Mitte des Jahrhunderts zu erreichen.

Dieser Grundsatz G 85 der Raumordnung basiert auf den zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Landesentwicklungsplans 2010 bestehenden Absichten zum Umfang des Ausbaus der
erneuerbaren Energien. Der derzeit durch den Bundesgesetzgeber angestrebte Ausbau von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf 200 Gigawatt im Jahr 2030 lasst sich allein auf
Konversionsflachen nicht erreichen.

Die Leistung von bestehenden Photovoltaikanlagen im Jahr 2020 betrug 53,8 Gigawatt.
Jahrlich muss ein Zubau von ca. 15.000 MW erfolgen. Um dieses Ziel bis 2030 zu erreichen,
mussen auch landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen werden.

Da im konkreten Fall die Ackerwertzahl, aufgrund der sandhaltigen Boden, bei 21 Punkten
liegt, so dass die Ertrage konstant nicht kostendeckend sind, ist eine Nutzung dieses
Standortes fiur eine Freiflachenphotovoltaikanlage in Betracht zu ziehen.

Diese Flachen liefern schwachere landwirtschaftliche Ertrage, weil die klimatischen
Bedingungen ungunstig sind und die Bodenqualitat schlecht ist.

Im Verhdltnis zu der in der Landespolitik vorgegebenen Zielgrolen am Anteil der
Erneuerbaren  Energien, existieren keine ungenutzten Konversionsflichen im
Gemeindegebiet. Es sollte daher bei der Abwagung konkurrierender raumbedeutsamer
Nutzungsanspriche gegentiber Sondergebieten flr Erzeugung von Erneuerbarer Energie,
mehr Gewicht gelegt werden auf die Erzeugung von Erneuerbarer Energie, als auf
landwirtschaftlich genutzte Flachen von niedriger Qualitat.

Gemal § 2 des Erneuerbaren Energien Gesetzes (EEG) 2021 liegt die Errichtung und der
Betrieb von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie der dazu gehérigen
Nebenanlagen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit.
Bis zum Erreichen einer nahezu treibhausneutralen Stromerzeugung im Bundesgebiet sollen
die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzgiterabwagungen eingebracht werden. Dieser Belang ist daher auch in der Lage, die
aus dem Grundsatz 85 resultierenden Belange der Raumordnung zu Uberwiegen.

Es bestehen keine Widerspriche zu den Zielen und Grundséatzen des
Landesentwicklungsplans bzw. dem 1. Entwurf zur Neuaufstellung des LEP-LSA.
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2.4.2 Regionalplanung

Die Ziele und Grundsatze fur die raumliche Entwicklung des Landes sind im
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) festgelegt.
GemafR der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung tiber den LEP-LSA 2010 gelten die
Festlegungen der Regionalen Entwicklungsplane fir die jeweiligen Planungsregionen fort,
soweit sie den in der Verordnung festgelegten Ziele der Raumordnung nicht widersprechen.
Fir die Planungsregion Altmark sind insoweit die im Regionalen Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Altmark 2005 (REP Altmark 2005) ausgewiesenen raumordnerischen
Erfordernisse weiterhin wirksam und zu beachten.
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O Standort Plangebiet

Der Landkreis Stendal gehdort zur Planungsregion Altmark.

Im REP Altmark 2005 wird der Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und
Erholung ,Arendsee” (Ziffer 5.6.2.4, Nr. 1) sowie als Vorbehaltsgebiet fur Erstaufforstung
,Lindenberg-Grol3 Garz-Bémenzien* (Ziffer 5.6.5, Nr. 7) dargestellt.

Das nachste Vorranggebiet fir Hochwasserschutz ,Zehrengraben® befindet sich in ca. 170 m
Entfernung vom Plangebiet.

Vorbehaltsgebiete ergénzen die Vorranggebiete um noch nicht endgiltig abgewogene
Zielsetzungen.

Dazu werden im REP Altmark folgende Ansétze festgelegt:

.Bei der AbwaAgung konkurrierender Nutzungsanspriche ist der festgelegten
Vorbehaltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von
Bauleitplanungen und Fachplanungen Abwagungen zwischen Nutzungskonflikten
durchgefuhrt, muss der Planungstrager verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt
einen besonderen Stellenwert beigemessen hat. Damit wird Uber das Ergebnis der Abwagung
aber keine vorausentscheidende Aussage getroffen.*
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Abwagung der Gemeinde Zehrental zum Vorbehaltsgebiet flur Erstaufforstung
»Lindenberg — Gro3 Garz-Bémenzien*

Der im Regionalplan der Planungsregion Altmark 2005, durch die Ausweisung als
Vorbehaltsgebiet fur Erstaufforstung, vorhandene konkurrierende raumbedeutsame
Nutzungsanspruch kann nicht héher gewichtet werden als die Belange durch die Ausweisung
eines sonstigen Sondergebiets Photovoltaik, welches ein Vorhaben fir die Erzeugung
erneuerbare Energien ermdoglicht.

Die Nutzung der Flache als sonstiges Sondergebiet Photovoltaik ist durch die
abgeschlossenen Nutzungsvertrage mit den Grundstiickseigentimern langstens fiir einen
Zeitraum von 35 Jahren mdglich. Im Anschluss sind die Anlagen vollstandig zuriickzubauen.
Dementsprechend geht die Flache durch die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage nicht fur
eine mogliche Erstaufforstung verloren. Vielmehr wird der Standort als Zwischennutzung vor
einer moglichen Aufforstung genutzt, um Strom aus regenerativen Energien zu erzeugen und
durch das Einsparen von CO,-Emissionen dem Klimawandel entgegenzuwirken.

Nach der Nutzungsaufgabe wird die Flache uneingeschrénkt wieder einer maoglichen
Aufforstung zur Verfliigung stehen. Die Zwischennutzung von 35 Jahren stellt aus Sicht der
Forstwirtschaft einen eher kurzen Zeitraum, verglichen mit dem Wachstum typischer
Baumarten, dar.

Unter Beriicksichtigung des o0.g. Sachverhaltes ist die Gemeinde zum Ergebnis gekommen,
dass das geplante Vorhaben den Zielen des Vorbehaltsgebiets nicht entgegensteht.

Im Rahmen der Abwégung wurde ebenfalls berlcksichtigt, dass die Nutzung erneuerbarer
Energien im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient

(8 2 Satz 1 EEG).

Abwagung der Gemeinde Zehrental zum Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und
Naherholung ,,Arendsee*

Das Plangebiet befindet sich am duf3eren Randbereich des Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus
und Naherholung ,Arendsee®. Die durch die Planung in Anspruch genommene Flache ist im
Verhaltnis zur Gesamtgrof3e des Vorbehaltsgebiets klein.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage soll im AufRenbereich auf einer Ackerflache errichtet
werden. Die Flache besitzt folglich weder Qualitaten fiir einen hochwertigen Naturhaushalt
noch fir die Sicherung naturlicher Lebensgrundlagen. Bebauungen, die dem Tourismus oder
der Erholung dienen, sind weder im Plangebiet noch auf den angrenzenden Flachen
vorhanden. Die Flache stellt keinen Erholungs- oder Tourismusstandort dar.

Durch die Entwicklung des Solarparks kdnnen gezielt hochwertige Biotopstrukturen
geschaffen werden und optisch ansprechende Eingrinungen der Landschaft entstehen, die
sich gegenuber der Kahlflache positiv auf das Landschaftsbild auswirken.

Im vorhabenbezogenen B-Plan wurden folgende MalRnahmen zur Eingriinung des Standortes
festgesetzt:

» M1 - Anlage einer Sichtschutzhecke im Norden aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen des Herkunftsgebiets 1 ,Norddeutsches Tiefland®

Projektnummer 120-24-022
IIP— Ingenieurbiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel
Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355 -15-



Vorzeitiger, vorhabenbezogener B-Plan Nr. 2 mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum Bauvorhaben
.Freiflaichenphotovoltaikanlage Jeggel” in der Gemeinde Zehrental, Stand Vorentwurf August 2024

» M2 — Anlage von Flachen zur Etablierung von Ruderalfluren ausdauernder Arten aus
einer Ansaat mit Regionalsaatgut des Ursprungsgebiets 4 ,Ostdeutsches Tiefland*

» M3 — Aufforstung einer bestehenden Baumreihe im Westen mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen des Herkunftsgebiets 1 ,Norddeutsches Tiefland®

Unter Abwagung aller Belange ist die Gemeinde zum Ergebnis gekommen:

Die Bereitstellung der Flache im Geltungsbereich des vorzeitigen vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 2 zur Errichtung von Anlagen zur Energiegewinnung aus Solarenergie wird von der
Gemeinde in diesem Bereich als bedeutender erachtet, als die Freihaltung fir Flache des
Vorbehaltsgebiets fir Tourismus und Naherholung ,,Arendsee”.

Ferner wurde im Rahmen der Abwéagung beriicksichtigt, dass die Nutzung erneuerbarer
Energien im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient

(8 2 Satz 1 EEG).

Es bestehen keine Widerspriiche zu den Zielen und Grundsétzen des Regionalen
Entwicklungsplans.

Am 22. Juni 2022 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Altmark auf ihrer 87. Sitzung die
Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des REP Altmark beschlossen (Beschluss
5/2022). Ein Entwurf liegt noch nicht vor. Dementsprechend stehen der Planung keine in
Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung entgegen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Standort fur die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage geeignet ist. Er widerspricht keinen planerischen Vorgaben.
Die Ziele und Grundséatze der Regionalen Planungsgemeinschaft fir die Planungsregion
Altmark und des Landesentwicklungsprogramms werden eingehalten und beriicksichtigt.

2.4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Zehrental verfugt Uber keinen flachendeckenden Flachennutzungsplan.

Fur das Plangebiet liegt kein Flachennutzungsplan vor.

Der vorliegende B-Plan wird als vorzeitiger B-Plan gemaf? § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der § 8 Abs. 4 BauGB erlaubt die vorzeitige Aufstellung eines Bebauungsplans und enthélt
damit eine Ausnahme vom Grundsatz der vorrangigen Flachennutzungsplanung.
Voraussetzung ist, dass dringende Griinde die Aufstellung des B-Plans erfordern und der
Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen wird.

Er ist (gem. 8 10 Abs. 2 BauGB) genehmigungspflichtig.

Aufgrund der aktuellen politischen Situation und der damit verbundenen Dringlichkeit zur
Gewabhrleistung der Energiesicherheit sowie der Dringlichkeit zur Bewadltigung einer
erfolgreichen Energiewende mit dem Ziel der Treibhausgasneutralitat bis zum Jahr 2050 kann
fur den vorliegenden Bebauungsplan der Flachennutzungsplan nicht abgewartet werden. Der
Bebauungsplan wird daher als vorzeitiger Bebauungsplan gemalR § 8 Abs. 4 BauGB
aufgestellt. Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans stehen der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegen und werden in die
Darstellungen des noch aufzustellenden Flachennutzungsplans fur das gesamte Gebiet der
Verbandsgemeinde Gbernommen.
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2.4.4 Sonstige Planungen
24.4.1 Kriterienkatalog der Gemeinde Zehrental

Die Gemeinde Zehrental hat einen Kriterienkatalog zur Bewertung von Antrdgen fir die
Errichtung von PV-FFA (Stand 05/2022). Es sind in diesem Katalog Positiv- und
Negativkriterien festgelegt, die sich im Wesentlichen an dem Leitfaden zur Ausweisung von
Flachensolaranlagen des Landkreises Stendal vom Oktober 2021 orientieren.

Wenn die Inhalte der ,Kriterien zur Bewertung von Antragen fur die Errichtung von PV-FFA
nicht erfullt waren, hatte die Gemeinde Zehrental keinen Aufstellungsbeschluss fir den
vorliegenden B-Plan gefasst.

Die Kriterien zur Bewertung von Antrdgen fur die Errichtung von PV-FFA der Gemeinde
Zehrental (Stand 05/2022) sind die Grundlage der Raumordnung in Bezug auf die Zulassigkeit
der Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen in der Gemeinde Zehrental.

Die Kriterien zur Bewertung von Antragen fur die Errichtung von PV-FFA der Gemeinde
Zehrental ersetzen das ansonsten Ubliche gesamtraumliche Konzept der Gemeinde.

Dabei muss fiir eine positive Bewertung eine Punktzahl von mindestens 15 erreicht werden.
Fur die Planung der ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Jeggel“ werden 20 Punkte erreicht (siehe
Anhang 1, Kriterien zur Bewertung von Antragen).

Mit der Anlage der MaRnahmenflachen M1 und M3 (siehe Planzeichnung) wird dem Kriterium
der ,geringeren Wahrnehmbarkeit in der Landschaft* der geplanten Anlage entsprochen und
die Sichtbeziehungen ausreichend berlcksichtigt. Die Forderungen der Gemeinde wurden
dahingehend mit der vorliegenden Planung erfullt.

Das Plangebiet entspricht den Vorgaben des Kriterienkataloges ,Kriterien zur Bewertung von
Antragen fur die Errichtung von PV-FFA® (Stand Mai 2022) der Gemeinde Zehrental.

Eine daruberhinausgehende Erarbeitung von ,wesentlich unterscheidenden Losungen® ist
aufgrund der knappen Verfugbarkeit von Flachen und gem. der Vorgaben des
Kriterienkataloges der Gemeinde nicht zweckmafig und nicht erforderlich.

Es ergeben sich auf der Grundlage des Kriterienkataloges keine weiteren wesentlich
unterscheidenden Losungen, da nur die Flachen ausgewahlt werden kdnnen, die den
Anforderungen der Kriterien entsprechen, soweit es um die Wahl der Flachen in der Gemeinde
Zehrental geht.

2.4.4.2 Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf Ackerland in benachteiligten
Gebieten

Am 26.02.2022 ist die Freiflachenanlagenverordnung (FFAVO) in Kraft getreten.

Durch die FFAVO werden in den Ausschreibungen nach dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz
(EEG) kunftig auch Gebote fir Freiflachenanlagen auf Flachen, deren Flursticke zum
Zeitpunkt des Beschlusses (iber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplanes als
Ackerland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet gemald § 3 Nr. 7 EEG
liegen, zugelassen. Davon ausgenommen sind Freiflachenanlagen, die in Natura-2000
Gebieten, erklarten geschuitzten Teilen von Natur und Landschaft nach § 20 Abs. 2, § 22 Abs.
2 BNatSchG LSA i.V.m. 8 15 Abs. 1 NatSchG LSA oder gesetzlich geschutzten Biotopen nach
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§ 30 BNatSchG und 8§ 22 NatSchG LSA errichtet werden sollen. Ebenso werden
Grunlandflachen gemaf § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchstabe i EEG nicht vom Anwendungsbereich
der FFAVO erfasst.

Fur Gebote auf Grundlage der FFAVO gilt eine Zuschlagsgrenze von 100 Megawatt zu
installierende Leistung pro Kalenderjahr. Der Begriff des benachteiligten Gebietes wird in § 3
Nr. 7 EEG unter Verweis auf die Richtlinie 86/465 EWG in der Uberarbeiteten Fassung vom
13. Marz 1997 definiert. Es handelt sich hierbei um einen statischen Verweis auf die am

13. Marz 1997 geltende Flachenkulisse fir benachteiligte Gebiete. Eine Liste von Gemeinden
in Sachsen-Anhalt, deren Gebietsflachen mit Stand 13. Méarz 1997 als benachteiligtes Gebiet
galten, ist der FFAVO anhangig.

Sofern in der Liste nicht anders vermerkt, galt die gesamte Gebietsflache der aufgefuhrten
Gemeinden bzw. Gemeindeteile als benachteiligtes Gebiet. Zu beachten ist, dass heute
aufgrund zwischenzeitlicher Eingemeindungen ggf. weitere Gemeindeteile zu diesen
Gemeinden gehoéren kénnen. Zur Identifizierung von benachteiligten Gebieten ist die Liste
demzufolge nicht nur auf die betreffende aktuell selbstdndige Gemeinde, sondern auch die
ggf. zugehorigen Gemeindeteile zu tberprifen.

Das Plangebiet gehorte 1997 zur Gemeinde Grold Garz. Die der FFAVO angehangte Liste
beinhalten die benachteiligten Gebiete, darunter auch Grol3 Garz. Die Liste betrifft Gemeinden,
deren Gebietsflache mit Stand vom 13.03.1997 als benachteiligtes Gebiet galt. Es galt die
gesamte Gebietsflaiche der aufgefiihrten Gemeinden als benachteiligtes Gebiet. Fir GroR
Garz ist eine GebietsgroRe von 2.702 Hektar landwirtschaftliche Flache angegeben. Die
Gemeinde Zehrental wurde erst 2010 gebildet.

Das Plangebiet ist sowohl gemaf VO Nr. EU 1305/2013 in Verbindung mit EEG 2023 als auch
geman der FFAV als benachteiligtes Gebiet gefiihrt.

Das InVeKos Feldblockkataster (Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer, InVekos Feldblockkataster,
Ministerium fur Wirtschaft, Tourismus. Landwirtschaft und Forsten LSA; Stand April 2024) stellt
somit benachteiligte Gebiete gem. EEG 2023 dar. Das Plangebiet (ID: 150177) wird darin als
»=aus naturbedingten Grinden erheblich benachteiligtes Gebiet* gefuhrt.

,Um die wirtschaftliche Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe dennoch angemessen zu
bertcksichtigen, soll unter Beachtung der Auswirkungen auf den lokalen Boden- und
Pachtmarkt in der Landwirtschaft die Nutzung von Freiflachenphotovoltaik nur auf landesweit
vergleichbar ertragsschwachen bzw. geringwertigen Ackerflachen in benachteiligten Gebieten
im Sinne der Verordnung Uber Gebote fiir Freiflachenanlagen auf Ackerland in benachteiligten
Gebieten des Landes Sachsen-Anhalt (FFAVO) moglich sein®. Dieser mdglichen
angemessenen wirtschaftlichen Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe kann die
vorliegende Planung gerecht werden.
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3 Ausgangssituation

3.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben ,Freiflichenphotovoltaikanlage Jeggel®
der Gemeinde Zehrental betragt ca. 15,4 ha. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicken 47/3,
69/6, 49/3 und teilweise die Flurstiicken 4, 70/6, 46/6, 52/6 und 68/6 der Flur 12, der
Gemarkung Grof3 Garz.

Der raumliche Geltungsbereich des vB-Plans wird begrenzt:

o ndrdlich und norddstlich durch Flachen fur die Landwirtschaft mit nordlich
angrenzender Gehdlzflache (Flurstiick 3/1, Flur 7, Gemarkung Kriden)

e Ostlich durch Flachen fur Wald (Flurstiick 54/7, Flur 7, Gemarkung Kriiden)

e sidlich durch Flachen fir Landwirtschaft (Flurstiick 8, Flur 12, Gemarkung Grofl3
Garz) und sudostlich durch Wirtschaftsweg (Flurstick 19, Flur 12, Gemarkung Grof3
Garz) mit begleitender Baumreihe

e westlich durch Landwirtschaft (Flurstiick 45/6, 43/6, 4 und 44/3 Flur 12, Gemarkung
Garz) sowie durch die westlich angrenzende Feldhecke (§ 22 NatSchG LSA i.V.m.
§ 30 BNatSchG) auf dem Flursttick 46/6 der Flur 12, Gemarkung Grof3 Garz

Die Einfahrt liegt siiddstlich kommend vom Flurstiick 19, éstlich des Flurstiicks 70/6 Flur 12,
Gemarkung Grol3 Garz. Im Plangebiet befindet sich ein von Ost nach West verlaufender
Wirtschaftsweg.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des vB-Plans sind durch die zeichnerische
Darstellung eindeutig und verbindlich gekennzeichnet. Darstellungen auf3erhalb des
raumlichen Geltungsbereichs haben nur nachrichtlichen Charakter.

Die verkehrstechnische Anbindung der Freiflachenphotovoltaikanlage erfolgt von der
KreisstraBe K 1014 (Gemarkung Grof3 Garz, Flur 9, Flurstiick 45) abfahrend auf die
Wirtschaftswege (Gemarkung Grof3 Garz, Flur 9, Flurstick 36, rechts abbiegend bis zum
Flurstiick Flur 9, Flurstlick 34, weiter nérdlich Richtung Gemarkung Kriiden, Flur 7, Flurstiick
14/1, Flurstiick 59/15, 58/15 zur Gemarkung Grol3 Garz, Flur 12, Flurstiick 8 querend, entlang
des Wirtschaftsweges Flurstiick 19) nach Norden bis zur Einfahrt auf das Plangebiet Flurstiick
70/6.

Die nachstgelegene Wohnbebauung (Gerichsee) befindet sich in einer Entfernung von etwa
330 m ndrdlich zu der festgesetzten Grenze des Bebauungsplans. Die nachste Siedlung ist
der Ortsteil Jeggel, 6stlich vom Plangebiet mit ca. 800 m Entfernung.
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S
e

r-=-=- 1 Standort Plangebiet, nachstgelegene Wohnbebauung Gerichsee ((im AuRenbereich),
Ortsteil Kriiden, Gemeinde Aland)

Quelle: https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2024, Aufruf April 2024

3.2 Gegenwartige Nutzung

Das Areal weist keine baulichen Anlagen auf. Im nordwestlichen Bereich grenzt an das
Plangebiet eine Feldhecke (gesetzlich geschitzt nach § 22 NatSchG LSA i.Vv.m. § 30
BNatSchG) an. Die im Geltungsbereich ausgesparten Flachen im Stiden mit Feldgehélzen und
Teilflachen des Waldes im Osten und Sudosten bleiben erhalten. Innerhalb des
Geltungsbereichs befinden sich nur ackerbaulich genutzte Flachen. Der sudliche
Grenzbereich wird von weiteren Ackerflichen umgeben. Der 6stlich angrenzende
Wirtschaftsweg (Flurstiick 19) wird zur Grenze des Geltungsbereichs mit einer Baumreihe
abgeschirmt. Sudlich und stidwestlich verlauft der Zehrengraben in ca. 170 m Entfernung zum
Plangebiet und entlang des Wirtschaftsweges der Feldgraben Lindenberg (sudéstlich).
Nordlich in ca. 230 m Entfernung vom Plangebiet verlauft der Seegraben Kriiden (Gewasser
II. Ordnung) und liegt der Gerichsee (Standgewasser).

Die Vorhabenflache ist eine landwirtschaftliche Nutzflache.

Vorherrschend liegen Bodentypen Gley-Vega/Gley mit Substrattyp Auenlehmsand mit einer
Ackerwertzahl von durchschnittlich 21 Punkten vor.
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Abbildung 1: stidliche Planbereich (Ackernutzung) Abbildung 2: nérdliche Planbereich (Ackernutzung,
angrenzende Strauch-Baumhecke aus
nichtheimischen Arten)

a3

Abbildung 3: ndrdliche Planbereich (Ackernutzung) Abbildung 4: Plangebiet zwischen Waldbestand und
Feldgehdlz (Ackernutzung)

3.3 Kataster und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird katastermafig beschrieben:

Gemarkung: GroR3 Garz

Flur: 12

Flurstlicke: 4713, 69/6, 49/3, teilweise 4, 70/6, 46/6, 52/6 und 68/6
Grole: ca. 15,4 ha.

Die innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs liegenden Flachen befinden sich in
Privateigentum und im Eigentum der Gemeinde Zehrental.
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4 Anlass und Ziele der Planung

4.1 Veranlassung und Erfordernis der Planaufstellung

Der Anlass fir die Aufstellung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Jeggel® der Gemeinde
Zehrental ist der Antrag der Birgersolarpark Lindenberg GmbH & Co. KG, dstlich der Ortslage
Jeggel eine Freiflachenphotovoltaikanlage (PV-FFA) zu errichten.

Da sich das Plangebiet im baurechtlichen AulRenbereich befindet und die Errichtung einer
Photovoltaikanlage nicht zu den privilegierten Vorhaben gemal3 § 35 BauGB zahlt, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans, hier eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans, gemar
§ 12 Abs.1 BauGB erforderlich.

Das Vorhaben soll Uber einen vorzeitigen Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB
zugelassen werden. Um eine kurzfristige Umsetzung des Vorhabens und damit einen weiteren
Betrag zur Energiewende zu ermdglichen ist ein vorzeitiger Bebauungsplan erforderlich. Die
Gemeinde verfigt Gber keinen Flachennutzungsplan fiir den betreffenden Geltungsbereich.
Als Folge des Beschlusses des Bundesverfassungsgerichtes vom 24. Marz 2021 (1BvR
2656/18) wurden mit der Novelle des Klimaschutzgesetzes des Bundes vom 24. Juni 2021
ambitioniertere Treibhausgasminderungsziele im Vergleich zum Jahr 1990 festgelegt: von 55
Prozent auf 65 Prozent bis zum Jahr 2030 erhoht. Fur die Transformation zu einer
nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung soll die Energieerzeugung mit
Photovoltaikanlagen bis 2030 auf 200 Gigawatt bundesweit gesteigert werden (8 4 EEG). Das
Land Sachsen-Anhalt ist daher bestrebt, im Rahmen der Energiewende den Anteil der
Photovoltaik an der Bruttostromerzeugung erheblich zu erhéhen. Die Photovoltaik ist neben
der Windenergie einer der Schlisseltechnologien fur die Umsetzung der Energiewende im
Land Sachsen-Anhalt.

An der Investition zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage besteht seitens der
Gemeinde Zehrental ein erhebliches 6ffentliches Interesse, einerseits zur Verbesserung des
Energiemixes im Sinne der Klimaschutzziele des Bundes und des Landes Sachsen-Anhalt,
andererseits wegen der der Gemeinde langfristig zuflieRenden Gewerbesteuereinnahmen.

4.2  Ziel der Planaufstellung

Ziel der Planung ist die klimafreundliche Stromgewinnung auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen, ohne die Landwirtschaft wesentlich zu beeintréchtigen. Mit der Planung soll somit
den Zielen des Klimaschutzes unter Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen Belange
Rechnung getragen werden. Die Nutzung solarer Energie leistet einen wichtigen Beitrag zur
Energieversorgungssicherheit. Photovoltaikanlagen auf Freiflichen in benachteiligten
Gebieten, hier fur das Plangebiet zutreffend, dienen der Verwirklichung der Klimaschutzziele
in Ubereinstimmung mit dem Koalitionsvertrag sowie dem Energie- und Klimaprogramm
Sachsen-Anhalt. Hierfir sind noch erhebliche Anstrengungen notwendig.

Mit dem Bauvorhaben ,Freiflachenphotovoltaikanlage Jeggel“ soll ein Beitrag fur die o.g.
Zielstellung geleistet werden, somit die Stromversorgung langfristig gesichert und die
klimafreundliche Stromgewinnung gestarkt werden.
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GemalR § 2 EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den
dazugehdrigen Nebenanlagen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der
offentlichen Sicherheit. Bis die Stromversorgung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral
ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden
Schutzgiterabwéagungen eingebracht werden.

Die Bebauungsplanung ist neben der Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage  (Ausweisung als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik®) die Gewahrleistung einer geordneten Entwicklung des
Plangebiets. So soll mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen einerseits eine mdglichst
effiziente Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Flache, andererseits die mit der
Aufstellung der Anlagen verbundenen negativen Auswirkungen beispielsweise die Eingriffe in
den Naturhaushalt sowie auf das Landschaftsbild minimiert werden.

Mit dem vorliegenden vB-Plan wird dem Grundsatz nach § 1 Abs. 5 BauGB gefolgt, dass die
Bauleitplane u.a. dazu beitragen sollen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern.
Ferner entspricht das Vorhaben dem Belang zur Nutzung erneuerbarer Energien gemaf 8 1
Abs. 6 Nr. 7 f Baugesetzbuch.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies flir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aus diesem Planungserfordernis heraus hat der Gemeinderat Zehrental am 27.04.2023
beschlossen, einen vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und
Erschlielungsplan zum Bauvorhaben ,Freiflachenphotovoltaikanlage Jeggel” aufzustellen.

4.3 Bestimmungen zum vorhabenbezogenen B-Plan geméal § 12 BauGB

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan geman § 12 BauGB dient dazu, dem Vorhabentrager
die Sicherung und Realisierung eines konkreten Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist
zu ermoglichen.

Voraussetzung fur die Wirksamkeit der planungsrechtlichen Festsetzungen des vorliegenden
vB-Plans ist der Abschluss eines Durchfiihnrungsvertrags zwischen der Gemeinde Zehrental
und dem Vorhabentrager. Dieser ist vor dem Satzungsbeschluss gemaR § 10 Absatz 1 BauGB
abzuschlieBen. Darin verpflichtet sich der Vorhabentrdger, u.a. den mit der Gemeinde
Zehrental abgestimmten Plan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) innerhalb einer bestimmten
Frist durchzufiihren und zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten.

Innerhalb des Plangebiets sind somit gemaf § 12 BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu
deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan, der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der
Durchfiihrungsvertrag missen widerspruchsfrei aufeinander abgestimmt sein.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan integriert den Vorhaben- und ErschlielBungsplan und
ist dariber hinaus auch Grundlage fir die weiteren Mafinahmen zur Sicherung und
Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan fur das Bauvorhaben ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Jeggel“ ist Bestanteil der Planurkunde des vB-Plans.
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Hinweis:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist in § 30 Abs. 2 BauGB definiert.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan trifft 8 30 Abs. 2 BauGB folgende Regelung:

,Im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.”
Detaillierte Bestimmungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan selbst enthélt der § 12
BauGB, welche bei der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplans beriicksichtigt wurden.

4.4 Standortalternativen und Begrindung der Standortwabhl

Eine Genehmigung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen im AulRenbereich nach § 35 BauGB
scheidet hier aus. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind nicht nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
(Vorhaben, dass der o¢ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat dient) privilegiert. Nach diesem
Tatbestand missen privilegierte Vorhaben einen Standortbezug aufweisen, der fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht gegeben ist. Somit sind z. B. Vorhaben der 6ffentlichen
Versorgung mit Elektrizitat privilegiert, die leitungsbezogen sind und daher an keinem anderen
Standort verwirklicht werden kénnen. Der Aul3enbereich ist als allgemeines Ziel des § 35
BauGB weitestgehend zu schonen und vor einer Inanspruchnahme durch bauliche Anlagen
zu schitzen, wenn dies nicht zur Verwirklichung zwingend geboten ist.

(Quelle: Ernst/Zinkahn/Bielenberg (Hrsg.): Krautzberger. BauGB Kommentar. § 35, Rn 52a)
Eine Privilegierung nach 8 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB scheidet fir die geplante Freiflachen-
Photovoltaikanlage ebenfalls aus, da bereits nach dem Wortlaut des Gesetzes nur
Photovoltaikanlagen in, an und auf Dach- und Aulenwandflachen von zuldssigerweise
genutzten Gebauden sowie auf Flachen langs von Autobahnen oder Schienenwegen des
Ubergeordneten Netzes nach diesem Tatbestand privilegiert sind. Diese Voraussetzungen
sind hier nicht gegeben.

Weiterhin scheidet eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB ebenfalls aus, da bei
dem vorliegenden Vorhaben kein Zusammenhang zu einem landwirtschaftlichen,
forstwirtschaftlichen oder gartenbaulichen Betrieb besteht.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind daher im Auf3enbereich als sonstige Vorhaben nach

8§ 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Diese sind nur zulassig, wenn die 6ffentlichen Belange nicht
durch sie beeintrachtigt werden. Aufgrund ihrer meist grof3flachigen Ausdehnung ist bei
Freiflachen-Photovoltaikanlagen jedoch regelmaiiig davon auszugehen, dass sie o¢ffentliche
Belange beeintrachtigen und daher eine Zulassigkeit nach 8§ 35 BauGB nicht gegeben ist. Eine
Zuldssigkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen kann daher im Auf3enbereich im
vorliegenden Fall nur durch die verbindliche Bauleitplanung erreicht werden, wobei zu
bertcksichtigen ist, dass Bauleitplane Ausdruck einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung sein mussen (8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB) und an die Ziele der Raumordnung
anzupassen sind (8 1 Abs. 4 BauGB). Dabei ist i. d. R. ein Bebauungsplan im Normal-
verfahren aufzustellen. Aufgrund der verfolgten Planungsabsicht wird ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" nach § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.
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4.4.1 Standortalternativen

Das Plangebiet entspricht den Vorgaben des Kriterienkataloges ,Kriterien zur Bewertung von
Antragen fir die Errichtung von PV-FFA® (Stand 05/2022) der Gemeinde Zehrental. Diese sind
die raumordnerische Grundlage fir die Gemeinde Zehrental.

Eine daruberhinausgehende Erarbeitung von wesentlich unterscheidenden Ldsungen ist
aufgrund der knappen Verfugbarkeit von Flachen, gemal der Vorgaben des Kriterienkataloges
der Gemeinde nicht zweckmaRig und nicht erforderlich. Es ergeben sich auf Grundlage des
Kriterienkataloges keine weiteren wesentlich unterscheidenden Lésungen, da nur die Flachen
ausgewahlt werden kbénnen, die den Anforderungen der Kriterien entsprechen, soweit es um
die Wahl der Flachen in der Gemeinde Zehrental geht.

Der Leitfaden des Landkreises Stendal wurde im Wesentlichen beriicksichtigt.

Alternativ ist eine weitere Ackernutzung zu betrachten oder eine Aufforstung der Flache. In
beiden Betrachtungsfallen wirde voraussichtlich an anderem Ort eine vergleichbare PV-FFA
entstehen, mit zumindest vergleichbaren Eingriffen in Natur, Boden und Landschaft.

Unter dem Aspekt der herausragenden Bedeutung flr die Stromversorgung bei gleichzeitiger
CO, Reduzierung hat das Vorhaben eine gesamtgesellschaftliche Bedeutung und ist somit
aktuell alternativlos.

4.4.2 Begrundung der Standortauswahl
Merkmale zur Eignung der Flachen fur die Errichtung der PV-FFA:

» der Standort befindet sich im Auf3enbereich in einem benachteiligten Gebiet geman
Freiflachenanlagenverordnung (FFAVO),

» Einnahmen aus der Stromerzeugung fur weniger extreme Sommer kénnen mdogliche,
landwirtschaftliche ErtragseinbuRen Gberkompensieren,

» eine effiziente Integration von Photovoltaikanlagen schitzen Pflanzen und Bdden vor
negativen Umwelteinflissen und liefern einen Beitrag zu Klimaschutz und
Klimaanpassung,

» der geplante Solarpark ist ein sinnvoller und gewichtiger Baustein im Mix der
regenerativen Energieerzeugung im Gemeindegebiet,

» der Solarpark, so wie er geplant ist, lasst sich an diesem Standort in die Landschaft
einfligen,

» die Flachen werden gegentber der aktuellen Nutzung als landwirtschaftliche Flache
einer wirtschaftlicheren Nutzung zugefuhrt,

» das Grundstiick ist relativ eben und damit solartechnisch geeignet,

» die Ebenheit der Vorhabenflache sorgt fur Stand- und Gleitsicherheit sowie
Erosionsstabilitat,

» die geplante Begriunung férdert die Ansiedlung von verschiedenen Tier- und
Pflanzenarten, darunter auch bodenbritender Végel (u.a. Feldlerche, Heidelerche) und
fuhrt dadurch zu einer o©kologischen Aufwertung der Flache. Zugleich wird der
Solarpark dadurch zu einem wichtigen Riickzugsgebiet fir Insekten.

Projektnummer 120-24-022
IIP— Ingenieurbiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel
Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355 -25-



Vorzeitiger, vorhabenbezogener B-Plan Nr. 2 mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum Bauvorhaben
.Freiflaichenphotovoltaikanlage Jeggel” in der Gemeinde Zehrental, Stand Vorentwurf August 2024

Das B-Plangebiet entspricht den allgemeinen Standortvoraussetzungen (Topografie,
verkehrs- und technische Anbindung). Des Weiteren erflllt es die ,Kriterien zur Bewertung von
Antragen fur die Errichtung von PV-FFA der Gemeinde Zehrental (Stand 05/2022). Die
Voraussetzung des Zugriffs auf die Flache wird durch Pachtvertrdge bis zum Verfahrensteil
Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss gewahrleistet. Alle erforderlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung und Nutzung sind damit erfillt.

4.5 Anlagenbeschreibung

Gemal Planungskonzept ist eine Anlage zur Erzeugung von Energie mithilfe von Photovoltaik
mit einer Leistung von ca. 19,5 MWp (Megawattpeak) vorgesehen. Fir die Errichtung der
Module werden ausschlie3lich die vorhandenen Ackerflachen, innerhalb des in der Anlage
dargestellten Geltungsbereichs im Plangebiet in Anspruch genommen. Die Modulreihen
werden im ndrdlichen Baufeld in Ost-West Richtung ausgerichtet. Die Abstédnde zwischen den
Reihen in dem nordlichen Baufeld betragen 3 m. Im sidlichen Baufeld sind die Module nach
Siden ausgerichtet. Der Reihenabstand der Module untereinander betragt 3,50 m. Die Hohe
der Modulvorderkante von der Gelandeoberkante betragt ca. 1,0 m. Als maximale Héhe der
Moduloberkante von der Geldndeoberkante sind ca. 2,40 m im nérdlichen Baufeld (Ost-
Westausrichtung) vorgesehen. Im suidlichen Baufeld betragt die Hohe der Moduloberkante von
der Gelandeoberkante ca. 3,40 m (Sudausrichtung). Die Stitzen der Tische werden mit
definierter Einbindetiefe, entsprechend der vorgefundenen 6rtlichen Gegebenheiten, in den
Boden gerammit.

Das gesamte Freilandgestell im nérdlichen Baufeld ist pultdachférmig ausgebildet und fest,
entsprechend der Detailplanung (siehe Anhang 2), in Ost- und Westrichtung ausgerichtet. Die
Mindestabstande zwischen den Tischen betragt 0,15 bis 0,2 m an den Spitzen bei der Ost-
Westausrichtung. Der Neigungswinkel der Module gegen die Horizontale betrégt 10 Grad in
Ost-Westausrichtung und 17 Grad in Stdausrichtung.

Es werden Module der Firma LONGi vom Typ LR7-72HGD 610M verwendet.

Die Module haben eine maximale Leistung von 610 Watt. Die Einzelabmessung des Moduls
betragt 2.382 x 1.134 x 30 mm. Insgesamt werden von den Modulen ca. 32.130 Stiick verbaut.
Die Module werden auf Tragkonstruktionen (Tische) aus Aluminium /Stahl feuerverzinkt
aufgeschraubt. Die Tische werden an entsprechenden Stahlstiitzen montiert, welche durch
Rammen ca. 1,60 m ins Erdreich eingetrieben werden.

Nach Erteilung der Genehmigung des vorzeitigen vB-Plans erfolgt die Errichtung der
Freiflachenphotovoltaikanlage ublicherweise in einem Zeitraum von 3-6 Monaten, in
Abh&ngigkeit der Verfugbarkeit der technischen Anlagen und weiterer bestimmender Faktoren
entsprechend dem Durchfithrungsvertrag. Die Nutzungsdauer ist auf 35 Jahre ausgelegt. Ob
eine Verlangerung der Nutzung, z.B. durch Austausch der PV-Module in Frage kommt, kann
aktuell nicht bestimmt werden. Da jedoch in 35 Jahren Strom gebraucht wird, ist aktuell nicht
erkennbar, ob die Anlage zuriickgebaut wird. Die zeitliche Komponente ist fir die
Bauleitplanung daher nachrangig. Entscheidend ist jedoch, dass bei bzw. nach der
Nutzungsaufgabe der Rickbau zu sichern ist. Die Sicherung erfolgt in der Regel als
Nebenbestimmung in der Baugenehmigung.

Der erzeugte Strom soll entsprechend des Erneuerbaren Energie Gesetzes (EEG) in das
offentliche Netz eingespeist werden. Der Ubergabepunkt zur Einspeisung in das offentliche

Projektnummer 120-24-022
IIP— Ingenieurbiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel
Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355 -26-



Vorzeitiger, vorhabenbezogener B-Plan Nr. 2 mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum Bauvorhaben
.Freiflaichenphotovoltaikanlage Jeggel” in der Gemeinde Zehrental, Stand Vorentwurf August 2024

Stromnetz wurde mit dem Energieversorger abgestimmt. Das Plangebiet muss aus
Versicherungsgrinden eingezaunt werden. Nach Abstimmung mit der Avacon Netz GmbH mit
dem Vorhabentrager soll der erzeugte Strom zum Umspannwerk Osterburg abgefiihrt werden.
Die Leitungstrasse wird als Mittelspannungskabel vom Plangebiet zum Umspannwerk
Osterburg geftuihrt. Die Leitungstrasse ist kein Bestandteil der Bauleitplanung.

4.6 Wirtschaftlichkeit und tGberragendes 6ffentliches Interesse

Im Plangebiet kann eine Freiflichenphotovoltaikanlage entstehen, die sich wirtschaftlich
selber tragt und nicht den Einschrankungen in Lage und Leistungsgrenze dem EEG
unterworfen ist. Somit kann diese Anlage auf dem freien Feld umgesetzt werden.

Der Betrieb der Photovoltaikanlagen besitzt gegentiber anderen Formen der Stromerzeugung
aus regenerativen Energien wie z. B. fossilen Brennstoffen den Vorteil, dass keine Emissionen
entstehen. Ebenso ist die Anlage weitestgehend wartungsfrei, zuverlassig und von langer
Nutzungsdauer. Es entstehen keine Abfalle, Larm- oder Geruchsbelastigungen. Entsprechend
der durch den Investor im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringenden
Ruckbauverpflichtung wird die Anlage nahezu vollstdndig der Kreislaufwirtschaft zur
Gewinnung von Rohstoffen einer Wiederverwendung zugefiihrt. Kosten entstehen dabei
weder fir die Kommune noch fir den Landkreis. Die Belastung der Umwelt durch
Photovoltaikanlagen ist gering.

Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvoraussetzungen, wie mdglichst
hohe solare Einstrahlwerte, keine Schattenwiirfe aus Bepflanzungen, entsprechende
wirtschaftliche Gréf3e und nahe gelegene Einspeisemdglichkeiten in das Stromnetz liegen im
Plangebiet vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet fir die geplante Nutzung und
Aufstellung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung gut geeignet.

Uberragendes 6ffentliches Interesse

Der § 2 des EEG 2023 bekréaftigt die Bedeutung mit folgender Aussage:

,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen liegen
im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrende Schutzgiterabwéagungen
eingebracht werden.”

Durch die geplante Leistung der Anlage von ca. 19,5 MWp kénnen jahrlich ca. 15.000.000
kWh Strom erzeugt werden. Damit kdnnen ca. 10.500 t CO, Ausstol3 pro Jahr vermieden
werden.

Fur die Gemeinde Zehrental ist es ein offentliches Interesse, mit den finanziellen Mitteln die
aus der PV-Nutzung entstehen, den Gemeindehaushalt zu stabilisieren und dringend
erforderliche Investitionen zu sichern. So kann weiterer Schaden fur 6ffentliche Einrichtungen
und Infrastruktur verhindert werden, was im Sinne der Vermeidung wirtschaftlichen Schadens
zu betrachten ist.
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5 Planinhalt und Auswirkungen
5.1 Begrundung der Festsetzungen im vB-Plan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll mit seinen Festsetzungen eine Nutzung
ermdglichen, welche die Zielvorstellungen verwirklichen, die im Kapitel 3.2. dargelegt wurden.
Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebte Nutzung
zu erreichen.

5.2 Planungsrechtrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet erfolgt als Art der baulichen Nutzung die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiets — SOpv mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik gemaf § 11 (2) BauNVO. Das
sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur
Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie auf Ackerflachen.

Zulassig sind:

o freistehende Solarmodule

e Wechselrichterstationen

e Anlagen zur Speicherung und Abgabe elektrischer Energie

e Transformatorenstationen einschlieBBlich Zufahrten und Nebenanlagen der
vorstehenden Nutzungen sowie

o Wirtschaftswege

Die Festsetzung von Sondergebieten setzt voraus, dass der planerische Wille der Gemeinde
nicht durch die in § 3 bis 9 BauNVO aufgeflihrten Baugebietsarten umgesetzt werden kann.
Diese Voraussetzung ist vorliegend gegeben. Photovoltaikanlagen waren als gewerbliche
Betriebe zwar grundsatzlich in Gewerbegebieten oder Mischgebieten allgemein zuléssig, der
gewahlte Standort ist jedoch hierflir nicht geeignet. Die solitéar im Landschaftsraum gelegenen
Flachen eignen sich allgemein nicht fiir gewerbliche Nutzungen, sondern ausschlie3lich fir die
Anordnung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Insofern ist eine Beschrankung auf diese
Nutzung erforderlich. Weiterhin ist es Ziel der Gemeinde, auf dieser Flache die Nutzung
erneuerbarer Energien zu fordern. Fir das Sondergebiet werden konkrete Zulassigkeiten von
baulichen Nutzungen festgesetzt. Dies sind Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung von
Elektroenergie oder zur Erzeugung energetisch verwertbarer Medien aus solarer
Strahlungsenergie, Wechselrichter, Anlagen zur Speicherung und Abgabe elektrischer
Energie und Transformatorenstationen einschliel3lich der Zufahrten und Nebenanlagen fur die
vorstehenden Nutzungen. Die zuldssigen Nutzungen umfassen damit alle fir den Betrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlichen Betriebsbestandteile. Sie ermdglichen auch eine
Verwertung der Energie zu energiehaltigen Medien wie z.B. Wasserstoff.

Projektnummer 120-24-022
IIP— Ingenieurbiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel
Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355 -28 -



Vorzeitiger, vorhabenbezogener B-Plan Nr. 2 mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum Bauvorhaben
.Freiflaichenphotovoltaikanlage Jeggel” in der Gemeinde Zehrental, Stand Vorentwurf August 2024

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung dienen u. a. dazu, die Nutzungsdichte und
den Versiegelungsgrad eines Baugebietes zu steuern.

Nicht alle Festsetzungen hierfur sind fur die Planung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
relevant. Im vorliegenden Fall beschranken sich die Festsetzungen auf das fir die Umsetzung
des geplanten Vorhabens erforderliche Mal3.

Das Mal3 der baulichen Nutzung nach 8§ 16 Abs. 2 BauNVO wird im Plangebiet durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl und nach § 18 BauNVO der Héhe der baulichen Anlagen
bestimmt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde fiir das sonstige Sondergebiet mit 0,7 festgesetzt. Die
Grundflachenzahl liegt damit unter dem Orientierungswert gemafi3 § 17 BauNVO.

Dieses Mal ist flr Photovoltaikanlagen erforderlich, da die Grundflache nicht nur die Flachen
fur Fundamente umfasst, sondern auch die Flachen der auf Gestellen angebrachten
Photovoltaikanlagen mit ihren den Grund Uberschirmten Flachen angerechnet werden. Auf
den Flachen wird eine optimale Ausnutzung angestrebt. Die Photovoltaikmodule werden auf
Stutzen mit Rammpfosten errichtet. Die Rammpfosten, die Trafostationen und die
Batteriespeicher versiegeln die Flache nur kleinflachig. Die Wechselrichter werden an den
Gestellen abgehéangt. Die festgesetzte GRZ von 0,7 ist somit ausreichend, um das geplante
Vorhaben umzusetzen.

Hohe baulicher Anlagen

Es wird eine maximale Gesamthéhe der baulichen Anlagen (GH) festgesetzt.

Die maximale Gesamththe betragt 3,50 m. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der
Beleuchtung, dem Objektschutz und der Uberwachung des Standortes dienen.

Die HOhenbezugspunkte werden gemadl3 8 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Als
Hohenbezugspunkt wird eine Hohe von 23 m tiber NHN im Hohenbezugssystem DHHN 2016
im Einfahrtsbereich der privaten Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

Die Festsetzung der Héhenbegrenzung dient der Einbindung der Anlage in die Landschaft und
der Verringerung der Wirkintensitét der ,visuellen Wahrnehmbarkeit® der Anlage.

5.2.3 Bauweise gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fir das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® wurde keine
Bauweise festgesetzt. Die baulichen Anlagen kénnen grundsatzlich in offener oder
geschlossener Bauweise errichtet werden, wodurch eine an die Bedurfnisse des Vorhabens
orientierte Bauweise gesichert werden kann.
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5.2.4 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB

Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflachen ergeben sich im vorliegenden
vorzeitigen Bebauungsplan aus der Festsetzung der Baugrenze.

In der Planzeichnung werden Baugrenzen gemafl 8 23 Abs. 3 BauNVO in Form eines
sogenannten Baufensters festgesetzt. Die Definition der Baugrenze bezieht sich auf die
Hauptnutzung, in diesem Fall die aufzustellenden Photovoltaikmodule.

Ferner wurde eine Ausnahme gemal 8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO zur Bebauung der nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen in die textliche Festsetzung Teil B Pkt. 3 aufgenommen.
Die Festsetzung bezieht sich auf die Errichtung von Nebenanlagen (die der
Freiflachenphotovoltaikanlage funktionell dienlich sind). Sie ist erforderlich, um technologisch-
und anlagenspezifisch bedingte Abstdnde zu den Hauptanlagen einhalten zu kénnen. Des
Weiteren tragt die Festsetzung zu einer flexibleren Anordnung der oben genannten
Nebenanlagen auf dem Baugrundstiick bei.

Alle untergeordneten Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Hauptnutzung
dienen, sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Baugrenzen im Plangebiet wurden so festgesetzt, dass die Photovoltaikanlagen
flachendeckend innerhalb des Sondergebietes angeordnet werden kdnnen. Der notwendige
Abstand zu AuRBengrenzen, zu Wegeflachen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft wurde in der Regel mit 3 m und 5 m
festgesetzt. Bei der Festsetzung der Baugrenzen wurde ein Mindestabstand von 3 m gemaf
§ 6 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauOLSA) beriicksichtigt.

Von diesem Regelmal3 wurde im Bereich der angrenzenden Waldflachen und der
vorhandenen Strauch-Baumhecke (im Westen) abgewichen. Die Abweichung ist erforderlich,
um einen ausreichenden Abstand zum Wald und zur Strauch-Baumhecke zu gewahrleisten.
Ein Abstand von 15 m zum Wald ist einzuhalten, soweit sich der Wald auf demselben
Grundstiick befindet wie die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage und Haftungsfragen fur
Windbruch etc. im Nutzungsvertrag geregelt werden konnen. Des Weiteren ist ein Abstand
von 30 m einzuhalten, soweit es sich bei den Waldflachen um Grundstiicke Dritter handelt, die
bezlglich der Haftung fir Schaden an den Photovoltaik-Freiflachenanlagen durch Windbruch
etc. nicht schlechter als bisher gestellt werden sollen. Ein Abstand von 15 m wird zur Strauch-
Baumhecke (gesetzlich geschitzt nach § 22 NatSchG LSA i.V.m. 8 30 BNatSchG) festgesetzt.

5.2.5 Private StralB3enverkehrsflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die auf3ere verkehrstechnische Anbindung des B-Plangebiets erfolgt von der Kreisstralie

K 1014 (Gemarkung Grof3 Garz, Flur 9, Flurstick 45) tber vorhandene Wirtschaftswege
(Gemarkung Grof3 Garz, Flur 9, Flurstiick 34; Gemarkung Kruden, Flur 7, Flurstick 14/1;
Gemarkung Grol3 Garz, Flur 12, Flurstiick 8 sowie 19) in Richtung Nordost.

Die innere ErschlielBung erfolgt Uber die vorhandene private Stral3enverkehrsflache. Die
private Verkehrsflache befindet sich teilweise auf dem Flurstiicken 70/6, 52/6, 68/6 und 46/6
der Flur 12. Der Einfahrtsbereich des Plangebietes liegt an der noérdlichen Grenze des
Wirtschaftsweges (Flurstiick 19 der Flur 12, Gemarkung Grof3 Garz). Fir die private
StralRenverkehrsflache wurde eine Verkehrsraumbreite von 6 m festgesetzt.
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5.2.6 Private Grunflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Fur die Eingrinung des Gelandes wurden private Grinflaichen an den Grenzen des
Plangebietes im Norden, im Nordosten bis Siden sowie im Nordwesten festgesetzt. Diese
sollen im Osten den angrenzenden Wald schiitzen und einen harmonischen Ubergang zum
Aul3enbereich gewdbhrleisten. Diese werden ebenso bei der ausgesparten Flache mit den
Feldgehdlzen im Suden festgesetzt, als auch zum Schutz der im Nordwesten verlaufenden
Strauch-Baumhecke (Biotop nach § 22 NatSchG LSA i.V.m. § 30 BNatSchG). Die nérdlich
angrenzende MalRnahmenflache M1 wird als Sichtschutzhecke aus heimischen,
standortgerechten Laubgeholzen festgesetzt. Die MaRnahmenflachen M2 werden als
Ruderalfluren mit ausdauernden Arten mit der Ansaat einer Regionalsaatgutmischung
festgesetzt. Die MalRnahmenflache M3 wird mit heimischen, standortgerechten Laubgeholzen
aufgeforstet.

Die MaRRnahmenflachen M1, M2 und M3 dienen der Minimierung der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und der Umsetzung der 6kologischen Gestaltung des Plangebietes.

5.2.7 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im vB-Plan wurden unter Punkt 5 der textlichen Festsetzungen Teil B, Festsetzungen von
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgenommen.

Mindestabstande der Module

Der Mindestabstand der Modulunterkante muss mindestens 0,80 m ab Oberkante Gelande
betragen. Als Bezugspunkt fir die Gelandeoberkante gilt die unmittelbare, senkrecht unterhalb
der jeweils tieferliegenden Seite eines Moduls gelegene, natirliche Gelandeoberflache.

Diese Festsetzung fordert einen ausreichenden Streulichteinfall, wodurch sich eine
durchgangige Vegetationsdecke auch bei dauerhaft verschatteten Bereichen unterhalb der
Module etablieren kann. Demnach sind dauerhaft vegetationsfreie Bereiche auszuschlie3en.

Durchlassigkeit der Zaunanlage fur Kleinlebewesen

Die Zaunanlage zur Einfriedung des Sondergebiets bzw. des Baugrundstiicks ist so zu
gestalten, dass sie fir Kleinlebewesen keine Barrierewirkung entfaltet. Hierzu ist ein
Mindestabstand der waagerechten Zaunelemente von 15 cm zur Bodenoberflache
einzuhalten.

Aus Versicherungsgrinden aufgrund des hohen Marktwertes der Module ist die Umz&aunung
des Plangebietes mit einem Zaun notwendig. Mit dem Abstand der Zaunelemente zum Boden
werden Durchlasse fur Mittelsduger in Bodennéhe gewahrleistet. Diese Festsetzung dient der
Vermeidung und Minimierung von Unterbrechungen von Wegenetzen und Wild- und
Wanderkorridoren sowie der Zerschneidung von Lebensraumen.
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Versiegelung von Verkehrsflachen

Als Maflnahme des Bodenschutzes wird festgesetzt, dass die Wirtschaftswege, privaten
Zuwegungen innerhalb des sonstigen Sondergebiets in geschotterter Bauweise auszufihren
sind.

Diese Bauweise minimiert die Versiegelung und férdert die Aufrechterhaltung der natirlichen
Bodenfunktionen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf den Flachen des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser ist Uber belebte
Bodenschichten breitflachig zu versickern. Entwasserungsanlagen sind nicht zulassig.

Durch die Festsetzung wird der Oberflachenabfluss des Regenwassers wesentlich reduziert
und die Grundwasserneubildung geférdert.

Pflanzung einer Gehdlzhecke

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache (M1) fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist eine mindestens 3 m hohe, 3-reihige
Sichtschutzhecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen des Herkunftsgebiets 1
.Norddeutsches Tiefland“ anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 1,5 m? Flache ist eine
Anpflanzung vorzunehmen.

Durch geeignete Sichtschutzpflanzungen sind Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vollstandig vermeidbar.

Anlage von Flachen fur Etablierung von Ruderalfluren mit ausdauernden Arten

Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Flachen (M2) fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden Flachen zur Entwicklung
einer Ruderalflur mit ausdauernden Arten angelegt bzw. bereitgestellt. Die Ansaat erfolgt mit
Regionalsaatgut des Ursprungsgebiets 4 ,Ostdeutsches Tiefland®.

Die festgesetzten Flachen dienen als Ubergangsbereiche bzw. Abstandsbereiche der
angrenzenden Biotopstrukturen zu Flachen des sonstigen Sondergebietes.

Aufforstung einer bestehenden Baumreihe

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache (M3) fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Flache zur Aufforstung
anzulegen. Diese ist mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen des Herkunftsgebiets
1 ,Norddeutsches Tiefland“ zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Sichtschutzpflanzung erfolgt im Westen und dient der Vermeidung von Auswirkungen auf
die visuelle Wahrnehmbarkeit der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
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Mit den Festsetzungen sollen die Eingriffe in Natur, Boden und Landschaft vermieden werden
und eine 6kologische Gestaltung erfolgen, um den Kriterien der Bewertung von Antragen fir
die Errichtung von PV-FFA (Kriterienkatalog der Gemeinde Zehrental) gerecht zu werden.

AusgleichsmalRnahmen

Die MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs im Zusammenhang mit der Errichtung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage (8 9 Abs.la BauGB) werden in der Planfassung zum
Verfahrensteil Entwurfs- und Verdéffentlichungsbeschluss festgesetzt.

Die Gemeinde Zehrental wird in der Planfassung zum Verfahrensteil Entwurfs- und
Vero6ffentlichungsbeschluss als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme die Sanierung von
Stauanlagen innerhalb der Gemeinde Zehrental festsetzen.

Die konkreten Stauanlagen werden durch den Unterhaltungsverband Seege/Aland benannt.
Grundlage hierfir bildet die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, welche Bestandteil des
Umweltberichts ist und zum Verfahrensteil Entwurfs- und Verdéffentlichungsbeschluss erstellt
wird.

Die Anerkennung der Sanierung der Stauanlagen als Ausgleichs- und ErsatzmafRhahme
wurde im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Stendal abgestimmt.

5.2.8 Bedingte Festsetzungen gemal 8 9 Abs.2 BauGB

Nach § 9 Abs.2 BauGB kann im B-Plan in besonderen Féallen festgesetzt werden, dass
bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur in
einem bestimmten Zeitraum zulassig (1.) oder bis zum Eintritt bestimmter Umstande zuléssig
oder unzulassig sind (2.).
Dementsprechend ist es gemald 8§ 9 Abs. 2 BauGB erforderlich, folgende Festsetzungen
hinsichtlich der zuldssigen Nutzung in den vB-Plan aufzunehmen:
» Die nach der textlichen Festsetzung-Teil B, Punkt 1. zuldssigen Nutzungen sind
nur insoweit zulassig, als sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind.
Eine andere als die bisher vereinbarte Nutzung wird erst zulassig, wenn der
Durchfiihrungsvertrag geandert wird.
Die oben genannte Festsetzung wurde als textliche Festsetzung-Teil B, Punkt 4 in die
Planzeichnung aufgenommen.

5.3 Auswirkungen auf Belange Umweltschutz, Naturschutz und
Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen.

Der vB-Plan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege.

Gemadll 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur den vorliegenden vB-Plan eine Umweltprifung
durchzufiihren. Hierbei werden die Umweltauswirkungen des vB-Plans ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Projektnummer 120-24-022
IIP— Ingenieurbiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel
Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355 -33-



Vorzeitiger, vorhabenbezogener B-Plan Nr. 2 mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum Bauvorhaben
.Freiflaichenphotovoltaikanlage Jeggel” in der Gemeinde Zehrental, Stand Vorentwurf August 2024

Auf dieser Grundlage wird dann der Umweltbericht gemanR § 2a BauGB erstellt.

Der Umweltbericht wird zum Verfahrensteil Entwurfs- und Verdéffentlichungsbeschlusses
erstellt. Im Vorentwurf der B-Plans wurde lediglich eine Abstimmungsvorlage fir den
Untersuchungsrahmen der Umweltprifung erstellt. Die Unterlage dient fur die Abstimmung
des Umfangs und dem Detaillierungsgrad der Umweltprifung der im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB noch zu erfragen ist.

Die Abstimmungsvorlage fir den Untersuchungsrahmen der Umweltprifung ist als
Anhang 3 Bestandteil der Begriindung.

Schutzgebiete:

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb jeglicher Schutzgebiete. Es beinhaltet keine
geschitzten Biotope gemal § 30 BNatSchG.

Europaische Vogelschutzgebiete gemal? EU-Richtlinie 2009-147-EG sowie FFH-Gebiete
geman EU-Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) liegen im Plangebiet und in
relevanter Néhe dazu nicht vor.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplans nicht
vorhanden. Im unmittelbar angrenzenden nordwestlichen Bereich befindet sich eine Strauch-
Baumhecke (8§ 22 NatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) aus nichtheimischen Arten (Eschenahorn,
Gotterbaum, Balsampappel), welche durch einen 15 m Schutzstreifen gesichert wird. Die
Feldgeholzflache und Waldrandbereiche wurden aus dem Geltungsbereich isoliert und sind
mit angemessenen Abstandsflachen fir Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
vorgesehen und mit Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur,
Boden und Landschaft im vB-Plan gesichert.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Auswirkungen des beschriebenen Vorhabens auf
die Schutzguter Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Tiere, Pflanzen und Biodiversitat,
Landschaft, Mensch und menschliche Gesundheit, Kultur- und sonstige Sachguter sowie auf
die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern untersucht und bewertet. Zusétzlich
werden Aussagen zur Emissionsvermeidung, zum sachgerechten Umgang mit entstehenden
Abfallen und Abwassern, zur Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamen und effizienten
Energienutzung sowie zur Anlagensicherheit hinsichtlich der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen getroffen.

Neben der Regeneration der Béden und dem Klimaschutzbeitrag durch die Erzeugung
erneuerbarer Energie fuhrt die Flacheninanspruchnahme von Freiflachenphotovoltaik
gleichzeitig zu einer Flachenaufwertung im Sinne der Erhaltung der biologischen Vielfalt. Eine
wesentliche Ursache fur die teilweise arten- und individuenreiche Besiedlung von
Freiflachenphotovoltaik mit Arten aus unterschiedlichen Tiergruppen ist die dauerhaft
extensive Nutzung und Pflege des Grunlandes in den Reihenzwischenrdumen und unter den
Modultischen. Dies unterscheidet diese Standorte deutlich von intensiv landwirtschaftlich
genutzten Standorten.

Boden ist ein weiteres Schutzgut. Gemall 8 1 des Gesetzes zum Schutz vor schéadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz—
BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktion soweit wie méglich zu
vermeiden.

Projektnummer 120-24-022
IIP— Ingenieurbiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel
Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355 -34-



Vorzeitiger, vorhabenbezogener B-Plan Nr. 2 mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum Bauvorhaben
.Freiflaichenphotovoltaikanlage Jeggel” in der Gemeinde Zehrental, Stand Vorentwurf August 2024

Der § 1 des Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetzes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) vom

2. April 2002 beinhaltet in Ausfuhrung und Erganzung zum Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), die Funktionen des Bodens zu sichern und wiederherzustellen. Eine
Bodenversiegelung findet nicht statt.

Die geplanten Solaranlagen weisen im Vergleich zu den anderen Energiearten einige
Besonderheiten auf. Da die Stander der Modultische ausschliellich in den Boden gerammt
werden, kénnen diese nach dem Betrieb der Anlage mit geringem Aufwand, der auch schon
jetzt zu Lasten des Vorhabentragers im Nutzungsvertrag gesichert ist, zu 100 % wieder
entfernt werden.

5.3.1 Immissionsschutzrechtliche Belange

Restriktionen des Immissionsschutzes bestehen flr die vorliegende Bauleitplanung nicht.

5.3.2 Emissionen

Durch die Solarmodule und Unterkonstruktionen aus Metall kénnen Lichtreflexe (Blendungen)
entstehen. Die Module kdnnen die Sonne in einer Weise reflektieren, dass Lichtstrahlen in
nicht gewiinschter Weise auf Nachbargrundstiicke einwirken. Das Reflexionsverhalten ist
stark vom Einfallswinkel des Lichtes abhangig. Eine verstarkte Reflexion ist ab Einfallswinkeln
kleiner 40° (bei tiefem Sonnenstand morgens und abends) zu erwarten. Die
Sichtbeeintrachtigungen sind dabei vom Abstand, von der Anlagenhdhe, dem Reflexionsgrad
der Solarmodule und anderen Umgebungsfaktoren abhéangig. In unmittelbarer Nachbarschaft
des Plangebietes befinden sich keine bewohnten Flachen. Blendungen sind somit fur das
Schutzgut Mensch nicht relevant.

Die nachste Bebauung liegt ca. 330 m nérdlich und wird durch die Sichtschutzpflanzung M 1
der nordlichen Plangrenze hinsichtlich der ,visuellen Wahrnehmung“ abgeschirmt, sodass eine
Beeintrachtigung durch Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Die Blendwirkung in Bezug auf die Fauna wird im noch zu erstellenden Umweltbericht
dargestellt.

Emissionen durch larmverursachende technische Anlagen, wie Transformatoren und
Wechselrichterstationen haben bei Ausfiihrung nach Stand der Technik keinen wesentlichen
Einfluss auf die Schutzguter.

Weitere Darstellungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Dieser wird zum Verfahrensteil
Entwurfs- und Verdffentlichungsbeschluss erstellt.

5.3.3 Belange des Denkmalschutzes

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet selbst keine archdologischen Funde
und Befunde bekannt. Es sind keine Kultur- und Sachguter auf der Flache betroffen.
Kulturdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Konkrete Hinweise fiir die Existenz von
Bodendenkmalen liegen nicht vor.
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Gemal § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA muss gewahrleistet sein, dass ein Kulturdenkmal in
Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundéarerhaltung).

Eine archéologische Dokumentation kann baubegleitend erfolgen. Der Umfang der
archaologischen Dokumentation ist abhdngig vom Umfang der notwendigen Erdarbeiten in
ungestorte Bereiche. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle
sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen §14 Abs. 2 DenkmSchG
LSA. Die Bauausfihrenden Betriebe sind unbedingt auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde
hinzuweisen.

Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales
"bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.” Innerhalb dieses
Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Weitere Darstellungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Dieser wird zum Verfahrensteil
Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss erstellt.

5.3.4 Belange des Gewasserschutzes

Die Flachen im Plangebiet befinden sind nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung in keinem Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet fur Wassergewinnung oder
Hochwasserschutz. Unter Einhaltung der gesetzlichen Grundlagen des Wasserschutzes
bestehen keine besonderen Anforderungen. Es befinden sich keine trink- und
abwassertechnischen Anlagen im Plangebiet. Die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers erfolgt Uber die belebten Bodenschichten innerhalb des Plangebietes.
Entwasserungsanlagen sind nicht zulassig.

Der  Geltungsbereich  des  vorzeitigen Bebauungsplans  liegt in keinem
Uberschwemmungsgebiet bzw. in keinem Gebiet mit Hochwassergefahren.

Aus den Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Wassergesetzes LSA
ergeben sich keine Ausschlussbereiche fiir die geplante Anlage.

5.3.5 Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet
entstehenden Abfélle erforderlich. Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens
festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen
erfolgt sind, so sind diese dem Landkreis Stendal anzuzeigen. Bei Bau-, Abriss- und
ErschlieBungsmalnahmen anfallende Bauabfélle sind, entsprechend der Verordnung Uber die
Entsorgung von gewerblichen Siedlungsabfallen und von bestimmten Bau- und
Abbruchabfallen (Gewerbeabfallverordnung — GewAbfV, aktuelle Fassung), getrennt zu halten
und gemall 8§ 8 einer ordnungsgemallen, schadlosen und hochwertigen Verwertung
zuzufiihren. Anfallender unbelasteter Bodenaushub ist, sofern er nicht am Anfallort
wiederverwertet wird, Uber eine daflr zugelassene VerwertungsmalRnahme (z. B.
Rekultivierung / Verfullung) oder Entsorgungsanlage (z. B. Bauschuttrecyclinganlage) zu
entsorgen. Eine Beeintrachtigung der Abfallbeseitigung ist durch den vorliegenden vB-Plan
nicht zu erwarten.
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5.3.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Energienutzung

Die nachhaltige Gewinnung erneuerbarer Energien gewinnt derzeit einen immer grof3eren
Stellenwert, liegt laut Bundesministerium flr Wirtschaft und Klimaschutz im ,lUberragenden
offentlichen Interesse” und ist aktuell zu einer ,Frage der nationalen Sicherheit geworden®.
Die geplante Photovoltaikanlage und damit auch die in Rede stehende planungsrechtliche
Sicherung dienen der Erzeugung erneuerbarer Energien. Durch die Umwandlung von
Sonnenlicht wird elektrische Energie erzeugt. Diese wird in das entsprechende Netz
eingespeist. Schon aus wirtschaftlicher Sicht wird beim Betrieb der Anlage eine gré3tmogliche
Effizienz der Energienutzung angestrebt.

5.3.7 Belange des Umweltschutzes, Auswirkungen von schweren Unfallen

Bei ordnungsgemaler Installation und ordnungsgeméalRem Betrieb der geplanten Anlage ist
von keiner erhohten Storfall-, hier insbesondere Brandgefahr auszugehen. Es sind alle
storfallrechtlichen Anforderungen zu beachten und umzusetzen. Sicherheits- und
Brandschutzbestimmungen sind vollumfanglich einzuhalten und umzusetzen. So werden die
Batteriecontainer mit Rauch- und Warmedetektoren sowie einem Feuerldéschsystem, das sich
im Falle eines Brandes im Inneren des Containers entladt, ausgestattet. Das Speichersystem
wird von einem Steuerungssystem kontrolliert, das sicherstellt, dass alle Betriebsparameter
innerhalb der Sicherheitsgrenzen liegen.

Weitere aus der vB-Planung resultierenden Umweltauswirkungen werden im Rahmen
der Erstellung des Umweltberichts geprift.

5.3.8 Anwendung der Eingriffsregelung

Das Planvorhaben fallt unter die Eingriffsregelung entsprechend der 88 14-18 BNatSchG,
welche nach MalRgabe der 88 1-2a BauGB im Planverfahren zu beachten und umzusetzen ist.
Nach den Vorschriften des BauGB 88 1-2a sind die Belange von Natur und Landschaft in
einem Umweltbericht entsprechend Anlage 1 zu 88 2 und 2a BauGB darzulegen.

Dabei ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung nach 88 39 und 44 BNatSchG vorzunehmen
und darzulegen sowie erforderlichenfalls sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen
vorzuschlagen. Die Anwendung der Eingriffsregelung ist Gegenstand des Umweltberichts zum
Verfahrensteil Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss.

5.4  Auswirkungen auf Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflachen betroffen. Bei den betreffenden Flachen handelt es sich um Ackerflachen. Durch
die Bebauung wird bewirtschaftete Flache der Landwirtschaft entzogen. Es handelt sich um
Bdden mit einer durchschnittlichen Ackerwertzahl von 21 Punkten und der Lage des
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Planungsgebiets in einem benachteiligten Gebiet im Sinne der Verordnung tUber Gebote fur
Freiflachenanlagen auf Ackerland in benachteiligten Gebieten des Landes Sachsen-Anhalt
(FFAVO).

Die zeitlich befristete Nutzung fur die Photovoltaik kann dazu beitragen, dass sich zuvor
intensiv genutzte Agrarflachen erholen kénnen, um in einer zukinftigen Nutzung eine hohe
Ertragssteigerung zu erméglichen. Daher unterstiitzen mittlerweile viele Naturschutzverbande
Freiflachenanlagen auf Landwirtschaftsflachen. Um den Ertrag in die N&he der Kostendeckung
zu bringen, wurden die Bdden in der Vergangenheit stark gediingt. Durch die befristete
Stilllegung der Flachen uber die Betriebsdauer der Photovoltaikanlage endet der Eintrag von
Dunger und Pestiziden in den Boden und es kommt ebenfalls zur Bodenregeneration. Die
geplante Nutzung wirkt sich auch positiv auf den Boden aus, da durch den Verzicht auf das
Befahren mit schweren Maschinen und Umwalzen von Bodenmassen (Pfliigen und Eggen)
der Boden hinsichtlich seiner Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen geschont
wird.

5.5 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Durch die Wahl des Planverfahrens auf der Grundlage eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplans nach 8§ 12 BauGB zwischen der Gemeinde Zehrental in der
Verbandsgemeinde Seehausen und den Vorhabentrager ergeben sich fir die Gemeinde keine
Kosten, da alle Leistungen von dem Vorhabentrager zu erbringen sind.

Unter dem Aspekt der Bedeutung der Stromversorgung aus erneuerbaren Energien bei
gleichzeitiger CO, Reduzierung hat das Vorhaben eine gesamtgesellschaftliche Bedeutung
und mit dem auf dem Weg gebrachten Akzeptanz- und Beteiligungsgesetz des Landtages eine
Bedeutung fiir den kommunalen Haushalt.

5.6 Auswirkungen auf die Erschliel3ung
5.6.1 Verkehrserschliel3ung

Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt von der Kreisstrale K 1014 in der Ortslage Jeggel
kommend Uber bestehende Wirtschaftswege.
Das Verkehrsaufkommen zu den Nutzungen als Photovoltaikfreiflachenanlage ist sehr gering.

5.6.2 Trink- und Abwasser / Niederschlagswasser

Aufgrund der speziellen festgelegten Art der baulichen Nutzung als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Photovoltaik liegt keinerlei Bedarf fur die ErschlielBung mit
Infrastrukturen fur die wasserseitige Ver - und Entsorgung des Plangebietes vor.

Durch den geringen Versiegelungsgrad der aufgestanderten Module kann im Plangebiet
anfallendes Regenwasser, breitflachig versickern. Das anfallende Niederschlagswasser
verbleibt auf dem Gebiet und gelangt an Ort und Stelle in den Boden. Somit sind Mal3hahmen
zur gezielten Versickerung oder sogar zur Retention nicht erforderlich.
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5.6.3 Stromversorgung und Netzeinspeisung

Die sonstige Sonderbauflache ist Gber einen Netzanschluss mit elektrischer Energie zu
versorgen. Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie ist gesichert. Die
Mittelspannungsleitung wird zum Netzverkntpfungspunkt der Avacon verlegt.

Die Trasse auf3erhalb des Geltungsbereichs des vB-Plans ist kein Belang der Bauleitplanung.

5.6.4 Brandschutz und Loschwasser

Nach § 14 BauO LSA sind bauliche Anlagen so anzuordnen und zu errichten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und
bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten
moglich sind.

In der DIN 4102 sind die Brandschutz- Bestimmungen fir Bauteile und Baustoffe und somit
auch fur Photovoltaik-Module geregelt. Photovoltaik-Module aus Materialien Silizium, Glas und
Aluminium werden als ,nicht brennbar® (Baustoffklasse A) eingestuft. Das Photovoltaikmodul

als Bauteil kann als schwer entflammbar eingestuft werden.

Photovoltaikanlagen stehen mit in Reihe geschalteten Modulen bei Lichteinfall jedoch standig
unter Spannung. Sie kdnnen zwar vom Netz genommen, nicht aber spannungsfrei geschaltet
werden. Daher birgt die Feuerbekampfung mit Wasser grundsatzlich die Gefahr eines
elektrischen Schlags.

Im Brandfall ist eine Zuwegung fr die Feuerwehr Uber die oben genannten Stralen und Wege
vorhanden. Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung des Geléndes ist u. a. die Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr zu beachten und umzusetzen. Zufahrt sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen (7 x 12 m) fur die Feuerwehr sind u. a. so zu befestigen, dass sie von den
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem Gesamtgewicht bis zu 16 t
befahren werden kénnen.

Zur Brandbekampfung oder sonstiger feuerwehrtechnischer Einsatze sind gemaf § 5 Abs. 1
BauO LSA zu Gebauden (bspw. Wechselrichterstationen) mit mehr als 50 m Entfernung von

offentlichen Verkehrsflachen Zufahrten und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr herzu-
stellen. Stichstral3en sind weitestgehend zu vermeiden. Die Ausfihrung hat so zu erfolgen,
dass die einzelnen Gebaude, wie Wechselrichterstationen, Transformatoren und Schwer-
punktstationen dauerhaft erreichbar sind.

Es wird auf die Sicherstellung einer ausreichenden Ldoschwasserversorgung im Plangebiet
nach W 405 des DVGW-Regelwerkes hingewiesen. GemalR § 2 Abs.2 des Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz BrSchG) vom 7. Juni
2001 (GVBI. LSA S. 190), in der derzeit gultigen Fassung, hat die zustandige Gemeinde flr
ihr Territorium fUr ausreichend Léschwasser Sorge zu tragen (Grundschutz).

Da es sich bei der geplanten Anlage um eine bauliche Anlage im Sinne der 88 1 Abs. 1 und 2
Abs. 1 BauO LSA handelt, sind entsprechend 8§ 14 Abs. 1 BauO LSA fur diese Anlagen
wirksame Loscharbeiten zu ermdglichen. Demnach sind in Kombination mit dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 mindestens 48 m3/h Léschwasser Uber einen Zeitraum von zwei Stunden

vorzuhalten. (Grundschutz). Die Loschwasserentnahmestellen missen sich in einem Umbkreis
von max. 300 m um jeden Teil der Anlage befinden. Eine Brandbekampfung mittels
Tankldschfahrzeugen der Feuerwehr dient ausschlief3lich als erste Maflinahme und ist nicht
auf den Grundschutz anrechenbar.
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Da das Plangebiet tiber keinen Anschluss an die dffentliche Trinkwasserversorgung verfugt,
ist die Loschwasserentnahme Uber einen Loschwasserbrunnen (DIN 14220) geplant.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig bei der zustéandigen Behdrde einzuholen.

Beim Einsatz von Loschwasser sowie Loschschaum ist auszuschlieRen, dass diese in das
angrenzende Oberflachengewasser oder das Grundwasser gelangen kénnen.

Es ist ein Feuerwehr-Ubersichtplan nach DIN 14095 zu erstellen, in dem die befahrbare Flache
und der Standort des Feuerwehr-Schlusseldepots (Empfehlung LK Stendal) eingetragen sind.
An der Wasserentnahmestelle (Brunnen) wird eine Aufstellflache fir die Feuerwehr (7 x 12 m)
errichtet. Neugeschaffene Loschwasserentnahmestellen sind durch die zustéandige Behdrde
abzunehmen. Bei der Abnahme sind die entsprechenden Dokumentationen vorzulegen und
eine Funktionsprifung durch den Errichter durchzufihren. Die Funktionspriufung hat
mindestens im Beisein des Betreibers, der zustandigen Brandschutzbehoérde, der ortlichen
Ordnungsbehorde und der zustéandigen Feuerwehr zu erfolgen.

Fur das gesamte B-Plan-Gebiet ist ein Brandschutzkonzept nach & 15 der
Bauvorlageverordnung (BauVorlVO) vom 08.06.2006 (GVBI.LSA Nr. 19/2006, ausgegeben
am 14.06.2006) zu erstellen. Zusammen mit der Ausflihrungsplanung ist das
Brandschutzkonzept der zustdndigen Brandschutzbehdrde des Landkreises Stendal zur
Prifung vorzulegen.

Die speziellen MaBnahmen der Brandbekdmpfung werden im Bauantragsverfahren bzw.
vor Inbetriebnahme der Freiflachenphotovoltaikanlage geklart.

5.6.5 Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt.

6.0 Flachenbilanz

Das gesamte Plangebiet hat eine Grof3e von 154.315 m2.

Die Flachenbilanz stellt sich nach der Planung wie folgt dar:

Flachenbezeichnung Flache (gesamt) in
m2

Sonstiges Sondergebiet
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO) 133.492
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
als private StralRenverkehrsflachen 2.077
Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 18.746

davon uberlagernd mit Flachen fir MaZnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft | 18.746
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

davon Flache M1 (Hecke) 1.736
davon Flache M2 (Ruderalfluren) 14.300
davon Flache M3 (Aufforstung) 2.710
Gesamtfladche des Plangebiets 154.315
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Anhang 1

Kriterien zur Bewertung von Antragen fur die Errichtung
von PV-FFA

Gemeinde Zehrental Stand 05/2022
Burgersolarpark Grol3 Garz

Bewertungsschema / Punkte

Positive Wirkung Negative Wirkung Ausschluss
N
-5 bis -20
Punkte Bewer-
tung
STANDORT
EEG- Kriterien fiir die Forderung (vorbelastete Flachen)
versiegelte Flachen 10
Konversionsflachen 20
200 m Streifen langs der Bahn (gesamte Flache) 5
(nur Nebenstrecken im Gemeindegebiet)
Weitere Gunstmerkmale
Flachen in Anbindung an Gewerbe-und Industriegebiete 20
geringe Wahrnehmbarkeit in der Landschaft 20
Sichtraumanalyse durch 3D-Modelle oder Fotomontage ?
Vermeiden von Zerschneiden und Barrierewirkung 10
Nutzung vorbelasteter Flachen 10
Besonders okologische Gestaltung 10
(Anlage von Biotopen, Freilandtierhaltung, Erfassung Bestand, Monitoring) +10
Regionalplanung
Vorbehaltsgebiete ,Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" N -10
Eignungsgebiete fur die Windenergienutzung . -180
Natur- und Landschaftsschutz
Naturschutzgebiete -180
Landschaftsschutzgebiete I -180
Biospharenreservate N -20
FFH-Gebiete N -20
Vogelschutzgebiete N -20
Landschaftsplanung
Umgebungsbereiche zu Alleen N -10
Gebiete mit hochwertigem Landschaftsbild N -20




Punkte Bewer-
tung
Wasser
Oberflachengewasser N -20
Wasserschutzgebiete (Schutzzone 1 und 2) .-180
Wasserschutzgebiete (Schutzzone 3) N -5
Wald
Wald N -20
Boden
Sensible Bdéden (Moore, Feuchtwiesen...) N -20
Ackerﬂéchen mit sehr geringem Ertragspotenzial 10 +10
(Bodenzahl i.M. <26)
Agrivoltaik oder Nutzung fur Eco- Schemes 10
Anwohner
Abstand zur Wohnbebauung < 400 m N -10 -10
WEITERE GEMEINDEVORGABEN
Flachenkumulation
Gesamtflache aller PV-FFA erreicht >1% der Gemeindeflache (72 ha) -180
MaximalgréRe
Gesamtausdehnung der Anlage erreicht >25 ha -180
Burger-/ Gemeindepartizipation
Sitz des Unternehmens in der Gemeinde 5
begrenzte Aussagekraft, da Verkauf der Unternehmen nach +5
Abschreibungszyklus méglich
PV- Anlagen flr Hausdacher zum Selbstkostenpreis im 10
Gemeindegebiet
Steuereinnahmen 5 +5
Gesamtpunktzahl
Bewertung des Antrags (mindestens 15 Punkte)**  +20

Vorgaben fiur PVA (ohne Wertung, da zwingend)
e vollstandiger Umschluss der PVA durch Gehdlze

e Sichtraumanalyse durch 3D-Modelle oder Fotomontage im Vorfeld der

Entscheidungsfindung

**erreichbare max. Punktzahl N=-130 | P=145, fUr positives Votum

mindestens 15 Punkte erforderlich




Anhang 2

Technische Informationen

Ost-West

ca.14.35-14.4

a 7.5

ca. 2.4

1o°

min. 1.0

Sud

ca. 6.9
Ca, 72
: 2
o] ‘;:: g
3.5
ca. 10.4 Einheit in m
. Modulanzahl Leistung
Baufeld - Ausrichtung (ca.) (ca.)

Ost-West (106°/286°)

29.880 Stk. 18,226 MWp

Sid (180°)

2.250 Stk. 1,373 MWp

gesamt

Legende:

m Photovoltaik-Modultische

I wege / Zuwegung
—e—— Zaunanlage
“CXI™ geplanter Zugang

Trafo  Trafostation
private Grunflachen

(-

D Umérenzung von Flachen fur
Malknahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und
Landschaft

. private StraRenverkehrsflache

mmwm Grenze rauml. Geltungsbereich

—-—— Baugrenze

32.130 Stk. 19,599 MWp

Modul [ LONGi LR7-72HED 610M
Wechselrichter [

01 | Nachtrag techn. Informationen 11.06.24

00 | Erstausgabe 21,0524
Nr_ Beschreibung Datum

Auftraggeber

Buirgersolarpark

Burgersolarpark GmbH
Gezchaftstallen:

Eilveser HauptstraRe 45, 31535 Neustadt a. Rbge.
‘Wagenfuhrstrale 2, 39517 Tangerhitte
Emil-von-Behring-5trafie 6, 28207 Bremen

Planverfasser

_-[]NE UE .+
«JENERGIEN

ME.U MeueEnergien.Uhlig GmbH
Kulmbacher Strale 15, 96364 Marktrodach

Geplantes Anlagenlayout

"Freiflachenphotovoltaikanlage

Jeggel"

ohne MaRstab
Blatt 1




Anhang 2

mmmmmImumu
mummlmmnmul
ulumuumumnl
umumuummu
lmulummu/m
/Nmmumllull

11,
i i

it

W1
iy

ummummm
mrmm,uum
mlummmum
umuumnum
i),

iy
gy
i [
mmmummnum
rmll/ummrlu/ulummm Y
mumuuuummumumu 1t

i,
i
i,

101,

7
g

) mmumu
:,mmmmu
i

oy ulmtuumumnw
u.nuumumuuu
:mlmmlmumm

luml/muu/mm/um

11 g s

uumun:unum/uul

v i,

e

tify;

i

Ll

mmmumuv
Hurmu'!‘:.
mul/u/rm iy
ik

i1
)

P
e
LT

o T2y
1
i,

", ),

7y [y
11y

i

it

W
i

111134
izt
R
) oLty

1
ey

ische
ultiscl
tovoltaik-Mod
Photo

ﬁ. ge / Zuwegung
We

Zaunanlage
T

ng
planter Zuga
ge

ion
Trafostatiol
Trafo te Grunflachen
iva
prv

fur e
Bchen fleg
on F'aﬁﬂtL k]
O e Natur un
T o
En
—

iche
rsflac
traBenverkeh
ivate S
P

ich
bereic
auml. Geltungs
erau
Grenz
-
—-——

Baugrenze

M
il
[ LONG: LR7-72Hi
T
24
B LLOE,
— 10504
TS Eitum
htrag techn. In
|
:El:ta—"éfa—z:reibung
25 |
hr rk
r
Auftraggebe OIarpa
Bu oH
Gmil
Grgersalarpark
Burgnaﬂstel'e“:
Gescl

Rbge.
dt a.
sta
5 New:
3153 itre
tstrae 455:17 Tgnﬁir:remﬁn
e B 6, 2820
Eilve: nfuhrs‘r, g-StraBe
Wage n-Behrin

il
Emi

FlanEeTe UE N
INE] AR

bH dach
lig Grn il
rgiEn'UhBEBM —
L e tneny -
NE. her
bad
Kulm

layout
tes Anlagenlay
lan

Gep

ikanlage
taikan
henphotovol

= “c

nFrefﬁra

jeggel'"

hne MaRstab
o

Blatt 2




Anhang 3

Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH
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1 Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

Die Burgersolarpark Lindenberg GmbH & Co. KG plant den Bau und Betrieb einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) in der Gemarkung Grof3 Garz.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst ca. 15,4 ha Flache. Er liegt in der Gemarkung Grof3
Garz, Flur 12 und umfasst die Flurstiicke (FLS) 46/6, 47/3, 49/3, 52/6, 68/6, 69/6 und 70/6. Die
ErschlieBung kann tber den im Suden verlaufenden landwirtschaftlichen Weg erfolgen.

Die ausgewahlten Flachen beinhalten ertragsschwache Standorte, die sich, auch zukinftig,
nur noch bedingt und mit grofem Ertragsrisiko, flr eine ackerbauliche Nutzung eignen.
Zusammen mit dem bewirtschaftenden Landwirt wurden Nutzungsalternativen entwickelt, das
Ziel ist, mithilfe des Solarparks die entgangene Wertschopfung in der Flachenkulisse wieder
herzustellen.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit, Pflanzen und Tiere, Boden, Flache,
Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild, Kultur und sonstige Sachguter ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Folgenden wird auf die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter
eingegangen.
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2 Umweltbelange

2.1 Kurzeinschatzung zur faunistischen und botanischen Betrachtung

Im Jahr 2023 wurden durch die Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH faunistische und
floristische Kartierungen durchgefihrt.

Avifauna

Die avifaunistischen Erfassungen erfolgten im Jahr 2023 von Anfang Marz bis Juni. Alle
Brutvogel wurden Uber die Methode der Revierkartierung erfasst (SUDBECK et al. 2005).
Innerhalb des Geltungsbereiches konnte eine planungsrelevante Brutvogelart nachgewiesen
werden (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Im rdumlichen Geltungsbereich nachgewiesene, planungsrelevante Arten
Art Rote Liste
Anzahl BP
deutsch wissenschaftlich LSA D
Feldlerche Alauda arvensis 4 3

Erlauterungen zur Tabelle:
Rote Liste LSA — Rote Liste Sachsen-Anhalt (Schénbrodt & Schulze 2017)

D = Daten unzureichend 3 = gefahrdet

V = Vorwarnliste 2 = stark gefahrdet

R = extrem selten 1 = vom Aussterben bedroht

G = Geféhrdung unbekannten Ausmafes 0 = ausgestorben oder verschollen

Rote Liste D — Rote Liste Deutschlands (RYSLAvY et al. 2020)

D = Daten unzureichend 3 = gefahrdet

V = Vorwarnliste 2 = stark gefahrdet

R = extrem selten 1 = vom Aussterben bedroht

G = Gefahrdung unbekannten Ausmafies 0 = ausgestorben oder verschollen
Schutz nach BNatSchG

b = geschitzt s = streng geschutzt

Im Umfeld des Vorhabengebietes konnten weitere planungsrelevante Brutvogelarten
nachgewiesen werden (siehe Tabelle 2).

Tabelle 2: aulRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nachgewiesene, planungsrelevante Arten
Art Rote Liste
Anzahl BP

deutsch wissenschaftlich LSA D
Feldlerche Alauda arvensis 8 3 3
Grauammer Emberiza calandra 1 \

Heidelerche Lullula arborea 1

Neuntoter Lanius collurio 1 \Y *

Erlauterungen zur Tabelle:
Rote Liste LSA — Rote Liste Sachsen-Anhalt (Schénbrodt & Schulze 2017)

D = Daten unzureichend 3 = gefahrdet

V = Vorwarnliste 2 = stark gefahrdet

R = extrem selten 1 = vom Aussterben bedroht

G = Geféhrdung unbekannten Ausmafes 0 = ausgestorben oder verschollen

Rote Liste D — Rote Liste Deutschlands (RYSLAvY et al. 2020)
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D = Daten unzureichend 3 = gefahrdet

V = Vorwarnliste 2 = stark gefahrdet

R = extrem selten 1 = vom Aussterben bedroht

G = Gefahrdung unbekannten Ausmafes 0 = ausgestorben oder verschollen

Schutz nach BNatSchG

b = geschtzt s = streng geschutzt

Als Ergebnis der Erfassungen konnten vier planungsrelevante Vogelarten im
Untersuchungsraum nachgewiesen werden (siehe Karte 2).

Die Nachweise erfolgten Uberwiegend auf Ackerflachen (Feldlerche, Grauammer und
Heidelerche) sowie innerhalb eines sudlich gelegenen Gehdlzes (Neuntoter).

Herpetofauna

Die Erfassung der Amphibien und Reptilien, insbesondere der Zauneidechse, erfolgte an
Tagen mit geeigneter Witterung. Sie erfolgte visuell Uber das Absuchen geeigneter
Habitatstrukturen.

Es erfolgten zwei Nachweise der Zauneidechse am Rand des raumlichen Geltungsbereiches.

Die Tiere wurden in den Randbereichen der Waldflachen im Siden des Geltungsbereiches
beobachtet. Amphibien konnten nicht nachgewiesen werden (siehe Karte 3).

Die, aus versicherungstechnischen Griinden benétigte, Einzaunung der Anlage fuhrt potenziell
zu einer Unterbrechung von Wanderkorridoren der Fauna. Um eine Passierbarkeit fur Klein-
und Mittelsauger zu gewahrleisten, wird ein Bodenabstand von 15 cm zwischen unterer
Zaunkante und Bodenoberflache festgelegt.

Biotoptypen

Der Untersuchungsraum fir die Biotope umfasst den rdumlichen Geltungsbereich. Als
Grundlage der Kartierung der Biotoptypen wurde die aktuelle ,Kartieranleitung
Lebensraumtypen Sachsen-Anhalt — Teil Offenland® (ScHUBOTH 2010) verwendet. Der Karte
in Anlage 1 kann die Lage der erfassten Biotoptypen entnommen werden.

Im raumlichen Geltungsbereich konnten folgende Biotoptypen erfasst werden (siehe Tabelle

3).

Tabelle 3: Erfasste Biotoptypen
Kirzel Biotopwert | Beschreibung ﬁg‘j“e in
Al 5 Intensivacker 137.008
GMF 16 Ruderales mesophiles Griinland 11.555
HRB 16 Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen 2.710
URA 14 Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 699
URB 10 Ruderalflur, gebildet von ein- bis zweijahrigen Arten 266
VWA 6 Unbefestigter Weg 2.077
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Geschiitzte Biotope

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich ein nach 8 21 NatSchG LSA
gesetzlich geschitztes Biotop. Hierbei handelt es sich um die beiden Baumreihen aus
uberwiegend heimischen Gehdlzen (HRB). Ein direkter Eingriff in diesen Biotoptyp ist nach
bisherigem Planungsstand nicht vorgesehen. Sollte doch eine Rodung erforderlich werden, ist
fur eine entsprechende Ersatzpflanzung zu sorgen, welche sich nach Art und Umfang am Ist-
Zustand zu orientieren hat.

Geschiutzte Pflanzenarten

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches wurden keine gesetzlich geschuitzten
Pflanzenarten nachgewiesen.

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete nach 8 32 BNatSchG, Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG,
Nationalparks nach § 24 BNatSchG, Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich kein entsprechendes Schutzgebiet.

Ca. 3.000 m nordlich befindet sich das Natura 2000-Gebiet ,Aland-Elbe-Niederung ndrdlich
Seehausen® welches zugleich als Naturschutzgebiet ,Aland-Elbe-Niederung® ausgewiesen ist.

Aufgrund der Entfernung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzzwecke der
Gebiete zu erwarten.

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf 88 25 und 26 BNatSchG

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich kein entsprechendes Schutzgebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Aland-Elbe-Niederung® sowie das deckungsgleiche
Biospharenreservat ,Mittelelbe® befinden sich ca. 1.700 m nérdlich des Vorhabengebietes.
Zudem befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Ostrand der Arendseer Hochflache ca.
2.800 m stidostlich.

Wasserschutzgebiete nach § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Heilquellenschutzgebiete
nach § 53 WHG, Risikogebiete nach § 78b WHG, Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich kein entsprechendes Schutzgebiet.

2.2 Landschaftsbild

Das Vorhabengebiet kann den Landschaften am Sidrand des Tieflandes und hier den
Westlichen Altmarkplatten zugeordnet werden (LAU 2001). Diese werden durch eine geringe
Reliefausbildung und intensive landwirtschaftliche Nutzung, sowohl Griinland als auch Acker,
gepragt. Das Vorhabengebiet sowie seine nahere Umgebung werden durch intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Wechsel mit Nadelforsten, gepragt. Die
landwirtschaftlichen Flachen werden durch linienhafte, weg- und grabenbegleitende
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Gehdlzstrukturen und Gewasser unterbrochen. Im Norden befinden sich der Seegraben und
der Gerichsee, an diesen grenzt ndrdlich eine landwirtschaftliche Betriebsstatte mit
Wohnnutzung an. Im Westen befinden sich der Zehrengraben und in ca. 800 m Entfernung
die Ortschaft Jeggel.

Eine Vorbelastung der Landschaft besteht in geringem Mafe durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung der Vorhabenflache und ihrer Umgebung.

Eingriffsbewertung

Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch PV-Anlagen ergeben sich meist durch ihre
FlachengréfRe und nur untergeordnet durch ihre Hohe. Auf Grund der geringen Hdhe der
Module kénnen sie sehr leicht von anderen Strukturen (u.a. Gehdlze, Gebdude) verdeckt
werden. Dazu gehdren auch groRere linienhafte oder vereinzelt vorkommende
Vegetationsstrukturen. Die Einzaunung der Anlagen fuhrt zu einer geringen Beeintrachtigung
der Landschaft, welche durch die bestehende Vorbelastung gemindert wird.

Die Baustelleneinrichtungen und die damit verbundenen Flachenbelegungen
(Baustellencontainer, Baumaschinen, Baustellenlagerflachen) wirken nur zeitlich begrenzt und
fuhren zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Der Aufbau der
LFreiflachenphotovoltaikanlage Jeggel” erfolgt nicht in der unmittelbaren Umgebung einer
Wohnbebauung. Die Sicht auf die spatere PV-FFA von der ca. 800 m westlich liegenden
Wohnbebauung wird durch eine im Westen an das Vorhabengebiet grenzende Baum
Strauchhecke verschattet. Die im Norden liegende landwirtschaftliche Betriebsstéatte wird
durch die Ufervegetation des Gerichsees sichtverschattet.

Es ist keine Blendwirkung auf empfindliche und regelmaf3ig zur Erholung genutzte Flachen zu
erwarten.

2.3 Boden

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Bodenregion der
JAltmoranenlandschaften® und ist hier der ,BodengroRlandschaft der Niederungen,
Urstromtéler und vorgelagerten Sandergebiete im Altmorénengebiet Norddeutschlands®
(FISBo BGR 2023). Der Bodentyp im rdumlichen Geltungsbereich sind Gleye bis Humusgleye
aus Niederungssand (LAGB 2021c). Der Boden weist eine extrem hohe Durchlassigkeit auf.
Pufferungsvermdgen, Austauschkapazitat und Ertragspotenzial werden als gering bis mittel
eingestuft. Der Boden weist ein hohes Bindungsvermdgen auf. Der Wasserhaushalt ist
grundwasser-bestimmt (LAGB 2021B).

Relevant fir die Beurteilung des Vorhabens hinsichtlich seiner Wirkungen auf das Schutzgut
Boden sind die natirlichen Bodenfunktionen. Die Bewertung dieser Bodenfunktionen erfolgt
anhand folgender Kriterien:

Ertragsfahigkeit (E)
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Fur einen Teil des Geltungsbereiches liegen keine Daten zur Ertragsfahigkeit vor. Die
bewerteten Flachen des Geltungsbereiches weisen Ackerwertzahlen < 28 auf, daher wird fir
das gesamte Vorhabengebiet ein Ackerwert von < 28 angenommen.

Daraus wird ein sehr geringes Ertragspotenzial der Boden abgeleitet. (Stufe 1)

Wasserhaushaltspotenzial (W)

Die Boden im Untersuchungsgebiet sind grundwasser-beeinflusst. Daraus abgeleitet ist das
Wasserhaushaltspotenzial der Béden als mittel einzustufen. (Stufe 3)

Archivfunktion (A)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind keine Archivbéden bekannt. (Stufe 0)

Naturnahe (N)

Auf der fiinfstufigen Skala werden die im Vorhabengebiet vorhandenen Béden als euhemerob
(naturfern) eingestuft. Dies begrundet sich durch die landwirtschaftliche Nutzung, die mit
Eintragen von Pestiziden und Dingemitteln einhergeht. (Stufe 2)

Gesamtbewertung der Kriterien

Bei der Gesamtbewertung wurde das Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes
fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt (BFBV-LAU) (LAU 2013) angewandt.

Das Hauptanliegen dieses Bewertungsmodells ist, die vor Eingriffen besonders zu
schiutzenden Bodenfunktionen bzw. Flachen zu identifizieren und entsprechend auszuweisen.
Die Bewertungsstufen 5 und 4 kennzeichnen eine hohe Funktionserfiillung und stellen
grundsatzlich die zu schitzenden Bodenfunktionen bzw. Flachen dar. Niedrige
Bewertungsstufen (1 und 2) charakterisieren eine eher geringe Funktionserfullung.

Aufgrund der Diversitat der Datenbasen (Flachen- und Rasterdaten) in der derzeitigen Version
des BFBV-LAU ist die rechnergestiitzte Verrechnung der Teilbewertungen zu einer
Gesamtbewertung (G) nicht zielfihrend, da sie zu unplausiblen und nicht belastbaren
Ergebnissen fihrt. Daher wird die Gesamtbewertung fur eine Planflache durch den Nutzer
selbstandig, mittels Maximalwertprinzip, bestimmt. Dies gilt grundsatzlich, wenn nicht aufgrund
von Besonderheiten und speziellen Randbedingungen eine davon abweichende Wichtung
einzelner Bodenfunktionen begriindet ist. Zur Bestimmung der Gesamtbewertung sind die
ermittelten Bewertungsergebnisse fir die einzelnen Bodenfunktionen je Planflache
heranzuziehen und wie folgt weiter zu verfahren: Aus den Bewertungsergebnissen fir die drei
Bodenfunktionen (N, E, W) ist der hochste Wert zu bestimmen, der gleichzeitig die
Gesamtbewertung darstellt, wenn keine Archivobjekte im Planungsraum vorliegen. Bei
Vorhandensein von Archivobjekten (A) sind diese mit einer Bewertungsstufe 5 fur die jeweilige
Teilflache zu beriicksichtigen (Ausnahme Suchrdume!). Da Archivobjekte nur punktuell oder
kleinflachig auftreten, ist davon auszugehen, dass zumeist drei, selten vier Bewertungsstufen
fur die Gesamtbewertung herangezogen werden missen. Bei Anwendung des
Maximalwertprinzips ergeben sich diverse Bewertungsvariationen, die in der nachfolgenden
Tabelle 4 dargestellt sind und die entsprechende Gesamtbewertung beinhalten. Diese
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Aufstellung ist nicht vollsténdig, zeigt aber die sachlogisch zu erwartenden Kombinationen auf.
Die Gesamtbewertung wurde ohne Beriicksichtigung der Archivfunktion ausgewiesen. Fehlen
Bewertungsergebnisse oder fihrt die Anwendung des Maximalwertprinzips fallbezogen zu
nicht nachvollziehbaren Ergebnissen, so obliegt dem Bearbeiter bzw. Planer auf der
Grundlage der ermittelten Teilergebnisse und ggf. Hinzuziehung weiterer bodenrelevanter
Datengrundlagen (Detailkenntnisse aus Vorortbegehungen oder separaten Untersuchungen)
eine mehr oder weniger gutachterliche Einschatzung der Betroffenheit des Schutzgutes Boden
bzw. der Bodenfunktionen. Sollte sich z. B. unter Hinzuziehung aktueller Planunterlagen und
entsprechender Untersuchungsergebnisse mdglicherweise ein anderer Stand ergeben, ist
eine vom BFBV-LAU abweichende und begrindete Wichtung der Ergebnisse und
Gesamteinschatzung der Funktionserfullung der Bodenfunktionen bzw. Betroffenheit des
Schutzgutes Boden zuzulassen.

Tabelle 4: Gesamtbewertung der Béden im Untersuchungsraum (LAU 2013)
Ertragsfahigkeit | Naturnahe | Wasserhaushaltspotenzial Archivfunktion Gesamtbewertung
1 2 3 0 3

Entsprechend der  Gesamtbodenfunktionsbewertung  erfullen die Bdden im
Untersuchungsraum die Bodenfunktionen gem&R BBodSchG in mittlerem Male.
Ausschlaggebend hierfur ist die mittlere Bewertung des Wasserhaushaltspotenzials. Die
weiteren Bewertungskriterien weisen geringe bis sehr geringe Bewertungen auf.

Altlasten

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorzeitigen, vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Freiflichenphotovoltaikanlage Jeggel® sind gegenwartig keine
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Eingriffsbewertung

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens ist aufgrund der Art des Vorhabens nicht zu
erwarten, die mit der Photovoltaiknutzung verbundene extensive Griinlandnutzung ist fir die
Bodenfunktionen von Vorteil. So fihrt die Umwandlung von intensiv genutztem Acker u.a. zu
einem verminderten Dinger- und Pestizideintrag. Eine Beeinflussung des
Wasserhaushaltspotenzials wird nur in geringem Mal3e erfolgen, da der Boden grundwasser-
bestimmt ist.

2.4 Flache

Der raumliche Geltungsbereich umfasst ca. 15,4 ha Flache. Bisher werden die Flachen
landwirtschaftlich, als Acker, genutzt. In der Umgebung liegen verschiedene
Flachennutzungen vor, im Osten schlie3t eine forstlich genutzte Flache an das
Vorhabengebiet an, im Stden, Westen und Norden befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen, welche durch Geholzstrukturen und Gewéasser unterbrochen werden. im Norden
befindet sich zudem der Gerichsee mit Seegraben sowie an diesen anschlieRend eine
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landwirtschaftliche Betriebsstatte mit Wohnnutzung. Die néachstgelegene reine
Wohnbebauung befindet sich ca. 800 m westlich in Jeggel.

Eingriffsbewertung

Da es sich bei dem geplanten Projekt um eine Freiflachen-Photovoltaikanlage handelt, ist nur
ein geringer Anteil an versiegelter Flache zu erwarten. Ublicherweise unterschiedet man dabei
in teilversiegelte Flachen (Zuwegungen und Stell- bzw. Lagerflachen) und vollversiegelte
Flachen (Rammpfahle der PV-Module sowie Trafostationen). Der Flachenverlust durch
Versiegelung wird als gering eingeschatzt.

Weiterhin kommt es zu einer Nutzungsanderung auf den beplanten Flachen. Die bisherigen
Nutzung (Ackerbau) werden durch die Nutzung der Flache fir die PV-FFA abgeldst. Nach
Ruckbau der Anlage kann die Flache erneut intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Es wird keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Flache erwartet, da sich die
Auswirkungen der Nutzungsénderung auf die Dauer der Betriebszeit beschranken.

2.5 Wasser

Im raumlichen Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewéasser. Ca. 230 m ndérdlich
befinden sich der ,Seegraben®, sowie der Gerichsee. Die Gewasser werden durch eine
landwirtschaftlich genutzte Flache vom Vorhabengebiet getrennt. Ca. 170 m sudlich bzw.
sudwestlich verlauft zudem der Zehrengraben. Der Seegraben und der Zehrengraben sind
beide Bestandteile des Wasserkdrpers ,Seege — von Quelle bis uh. Mdg. Seegraben®, ein
Gewasser Il. Ordnung. Sie gilt als stark verandert und weist einen nicht guten chemischen und
mafigen dkologischen Zustand auf (LHW 2022).

Das Vorhabengebiet befindet sich im Grundwasserkdrper NI10_2, welcher mit einem
schlechten chemischen jedoch guten mengenmafigen Zustand bewertet wurde (LHW 2024).
Es liegt eine geringe Grundwassergeschutztheit vor.

Eingriffsbewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen von Grund- und Oberflachenwasser werden aufgrund der Art
des Vorhabens nicht erwartet, im Gegenteil ist mit einer Entlastung durch die
Nutzungséanderung, von Intensivacker zu Extensivgrinland, zu rechnen. Diese
Nutzungsanderung geht mit einem verminderten Dinger- und Pestizideintrag einher.

2.6 Luft & Klima

Klimatisch kann das Vorhabengebiet dem Binnentieflandklima, das subatlantisch gepragt ist,
zugeordnet werden. Das LAU (2001) gibt eine Jahresdurchschnittstemperatur von 8,5°C und
einen Jahresniederschlag bis 600 mm an.

Vorbelastungen der Luftqualitat ergeben sich durch die Emissionen aus der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung.
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Eingriffsbewertung

Eine dauerhafte Beeintrachtigung der Luftqualitat durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten,
lediglich wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Schadstoff- und Staubemissionen.
Durch den Betrieb der Photovoltaikanlage ist hingegen ein positiver Einfluss auf das Klima zu
erwarten, da die Erzeugung von Strom aus klimaschadlichen, fossilen Energietragern reduziert
wird.

2.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches und in seiner naheren Umgebung sind keine
denkmalgeschitzten Anlagen und weiteren Kulturgtter bekannt.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes wird daher nicht erwartet.

2.8 Mensch insbesondere menschliche Gesundheit

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ca. 330 m noérdlich des Vorhabengebietes.
Im Vorhabengebiet und seiner ndheren Umfeld befinden sich keine Einrichtungen oder
Flachennutzungen, die eine erhdhte Nutzung durch Erholungssuchende erwarten lassen.

Eingriffsbewertung

Mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage sind keine erheblichen Gerdusche oder Emissionen
verbunden. Nur wahrend der Bauphase ist mit erhohtem Verkehrsaufkommen fir die
Anlieferung und Montage der Komponenten zu rechnen.

Wahrend der Betriebsphase sind regelméRig Sichtungsprifungen und Wartungsbesuche
notwendig.

Beeintrdchtigungen des Menschen bzw. seiner Gesundheit koénnen sich durch die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben, aufgrund der Lage des Vorhabengebietes ist
aber nicht mit einer regelmafigen Nutzung durch Erholungssuchende zu rechnen.

Beeintrachtigungen des Menschen bzw. der menschlichen Gesundheit werden nicht erwartet.

2.9 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Fur die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs, ist die Ausgangssituation der unmittelbar vom Eingriff betroffenen
Flachen und der zu erwartende Zustand nach Durchfiihrung des Eingriffs zu erfassen. Der
Zustand der Gesamtflache ist dabei vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem der in
der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zuzuordnen und differenziert zu bewerten. Die
Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen FlachengréfZen multipliziert.
Aus dem Vergleich der so ermittelten, dimensionslosen Indizes wird die eingriffsbedingte
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Wertminderung/-steigerung nach dem Eingriff festgestellt. Die auf diese Weise ermittelte
Differenz stellt gleichzeitig das Malf3 fir den erforderlichen Kompensationsumfang dar.

Im Vorentwurf erfolgt die Bilanzierung des Eingriffs unter Heranziehen der festgelegten
Grundflachenzahl von 0,7. Zu einem spéteren Planungsstand wird die Bilanzierung angepasst.

Tabelle 5: Eingriffsbhilanzierung

Code |Bezeichnung FI?Ii;r:\?v%-r/t Fliacggn Fli(::fn
Bestand

Al Intensivacker 5 137.008 | 685.040
GMF | Ruderales mesophiles Griinland 16 11.555| 184.880
HRB | Baumreihe aus iberwiegend heimischen Geholzen 16 2.710 43.360
URA | Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 14 699 9.786
URB | Ruderalflur, gebildet von ein- bis zweijahrigen Arten 10 266 2.660
VWA | Unbefestigter Weg 6 2.077 12.462
Summe 154.315| 938.188
Planung

BTA §g£rgggglgl)éche (dunkelt aus, beschattet, in geringerer Hohe tber > 93.444| 186.888
BTC ﬁicélﬁrgiglzhllgtl?g:g u(f(':;ircuhntl)andflache) zwischen den Solarpanelen, 6 20048 240288
URA slé(;leralﬂur, gebildet von ausdauernden Arten (MaRnahmenflache 13 14.300 | 185.900
HHA (Sh;r:gﬁgﬂﬁqc:rilgzﬁgtli/lelrgmegend heimischen Arten 14 1736 24,304
HRB* Eﬂzlérg;?giﬁﬁgcit;e%)egend heimischen Geholzen (umfasst 16 2710 43.360
VWA* | Unbefestigter Weg 6 2.077 12.462
Summe 154.315| 693.202
Differenz Bestand und Planung 244,986

Erklarung:
* Biotop bleibt unveréndert erhalten

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben entsteht, unter Berlicksichtigung der GRZ,
ein Minus von 244.986 Biotopwertpunkten.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Landschaftsbild erfolgt verbal-argumentativ.

2.10 Kompensation

Die MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs im Zusammenhang mit der Errichtung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage (8 9 Abs.la BauGB) werden in der Planfassung zum
Verfahrensteil Entwurfs- und Veroéffentlichungsbeschluss festgesetzt.

Die Gemeinde Zehrental wird in der Planfassung zum Verfahrensteil Entwurfs- und
Veroffentlichungsbeschluss als Ausgleichs- und Ersatzmal3inahme voraussichtlich die
Sanierung von Stauanlagen innerhalb der Gemeinde Zehrental festsetzen. Die konkreten
Stauanlagen werden durch den Unterhaltungsverband Seege/Aland benannt. Grundlage
hierfur Dbildet die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, diese ist Bestandteil des
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Umweltberichts und wird zum Verfahrensteil Entwurfs- und Verdffentlichungsbeschluss
erganzt.

Die Anerkennung der Sanierung der Stauanlagen als Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahme
wurde im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehotrde des Landkreises Stendal abgestimmit.

3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Burgersolarpark Grof3 Garz GmbH & Co. KG plant den Bau und Betrieb einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage (PV-FFA) in der Gemarkung Gro3 Garz. Der rdumliche Geltungsbereich
umfasst ca. 15,4 ha Flache. Er liegt in der Gemarkung Grof3 Garz, Flur 12 und umfasst die
Flurstiicke (FLS) 46/6, 47/3, 49/3, 52/6, 68/6, 69/6 und 70/6.

Das Vorhabengebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der geringen Ertrage
wurde nach Nutzungsalternativen gesucht. Eine Nutzung als PVA-Standort wird vom
Flachenbewirtschafter unterstitzt. Das Gebiet ist in seinen Randbereichen bzw. im naheren
Umfeld teilwiese gehdlzbestanden. Von der im Umfeld liegenden Wohnbebauung ist es daher
wenig einsehbar, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, sowie der Einwohner
des Ortes Jeggel, voraussichtlich gering ausfallen wird.

Eine detailliertere Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt zu einem spateren
Planungsstand.
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