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1. Allgemeine Angaben zum Vorhaben
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D Standort Solarpark Heiligenfelde Ubersichtslageplan

1.1. Planungstrager

Gemeinde Altméarkische H6he
Grof3e BriderstralRe 1
39615 Seehausen (Altmark)

Telefon: 039386 98 20
Telefax: 039386 982 90
info@vgem-seehausen.de

1.2. Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Bezeichnung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Solarpark Heiligenfelde® der Gemeinde Altmarkische Hohe

Standort: Gemeinde: Gemeinde Altmarkische H6he
Ortsteil: Heiligenfelde
Gemarkung: Heiligenfelde
Landkreis:  Stendal
Bundesland: Sachsen-Anhalt
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Plangebiet: Gemarkung Heiligenfelde
Flur 4, Flursticke 172/11, 225/13, 11/1; 13/2, 262/13,
264/13, 266/13, 268/13, 271/58, 270/58, 275/55, 278/50,
277/50 und 293/40.

GroRRe des Plangebietes: ca. 14,6 ha
Nutzung als Sondergebiet Photovoltaik

StralRenanbindung: Zufahrt Uber die L 9 (Fleetmark - Heiligenfelde -
Kossebau) nach Osten zur B 189, nach Westen zur B 71
und Uber die K 12 nach Norden zur B 190 (Arendsee)
nach Suden.

Altes Dorf Wie

Qbarzsandgrube
Heiligenfelde-Ost

A

raumlichen Geltungsbereichs

| A Grenze des

2. Anlass und Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark
Heiligenfelde“ der Gemeinde Altmarkische Hohe ist der Antrag von Herrn Enrico
Wohlbier, vom 21.02.2017, auf dem Gebiet des ehemaligen Kiessandtagebaus
Heiligenfelde eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten.

Mit der Nachnutzung von solchen Konversionsflachen als wirtschaftliche Nutzung far
Freiflachen-Photovoltaikanlagen, kann der Flachenverbrauch an anderen 6kologisch
wertvollen Standorten vermieden werden.

Damit sind die Voraussetzungen fur die Anwendung des Planungsinstrumentes
vorhabenbezogener Bebauungsplan gegeben. Die Gemeinde wird von Planungs-
und ErschlieSungsaufgaben entlastet und gleichzeitig werden private Initiativen bei
der Planung und Erschlie3ung gestarkt.

In einem bereits abgeschlossenen Pachtvertrag rdumt der Eigentimer Bauservice
Altmark Herrn Enrico Wohlbier das Recht ein, diese Flachen zur Errichtung und zum
Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu nutzen. Die Nutzungsdauer betragt
20 Jahre mit Option auf Verlangerung.

IIP — Ingenieurbiiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel
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Ein Wechsel des Vorhabentragers wurde vollzogen. Neuer Vorhabentrager ist die
Pitsberg Solarparks GmbH & Co. KG, vertreten durch die Komplementérin Sunlake
GmbH, Kleinoberfeld 5, 76135 Karlsruhe. Der neue Vorhabentrager tritt in die Rechte
und Pflichten des alten Vorhabentragers Enrico Wohlbier ein. Das bezieht sich
ebenfalls auf den vorher genannten Pachtvertrag.

Da der Vorhabentrager gemald 8§ 12 Abs. 1 BauGB gegeniber der Gemeinde
vertragliche Baupflichten eingeht, die im Durchfiihrungsvertrag zu regeln sind, ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan das gunstigste Modell fur die zlgige
Baulandausweisung und Realisierung des Bauvorhabens.

In dem bis Satzungsbeschluss vorliegenden Durchfiihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet sich der Vorhabentrager zur
Umsetzung des Vorhabens einschliel3lich erforderlicher Erschlieung in einer
festgesetzten Frist. Mit dieser Verpflichtungserklarung ist davon auszugehen, dass
der Vorhabentrager im Rahmen seiner Wirtschatftlichkeitsuntersuchungen den Bedarf
der Photovoltaik-Freiflachenanlage an diesem Standort gepruft hat.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung
erneuerbarer Energiequellen dar. Die fir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen
Voraussetzungen, wie mdoglichst hohe solare Einstrahlwerte, keine Schattenwitrfe
aus Bepflanzung, entsprechende wirtschaftliche GroRe und nahegelegene
Einspeisemdglichkeiten ins Stromnetz liegen im Plangebiet vor. Aufgrund dieser
Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet fur die geplante Nutzung far
Anlagen zur Sonnenenergienutzung gut geeignet.

Deshalb fasste der Gemeinderat entsprechend 8 11 Abs. 2 BauNVO am 06.04.2017
den Beschluss Nr. 32/17/183 Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Solarpark Heiligenfelde der Gemeinde Altmarkische Hohe.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen im AufRenbereich der
Gemeinde Altmarkische Hohe geschaffen werden.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet zur Gewinnung
von Solarenergie ausgewiesen.

Sondergebiet zur Gewinnung von Solarenergie:

- der Solarpark ist ein sinnvoller und gewichtiger Baustein im Mix der
regenerativen Energieerzeugung im Gemeindegebiet,

- der Solarpark, so wie er geplant ist, lasst sich an diesem Standort
in die Landschatft einfligen,

- die Flachen werden, aufgrund der aktuell geringen Rentabilitat
(momentan stillgelegte Betriebsflachen ohne wirtschaftliche Nutzung),
einer sinnvollen Nutzung zugeflhrt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll eine geordnete bauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende umweltgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
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Beschreibung des Vorhabens:

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar o6stlich der Ortschaft Heiligenfelde,

Gemarkung Heiligenfelde, Ortsteil in der Gemeinde Altmarkische Hohe im Landkreis

Stendal.

Flur: 4

Flurstlcke: 262/13, 264/13, 266/13, 268/13, 11/1; 271/58, 270/58, 275/55,
278/50, 277/50, 225/13, 172/11 und 13/2.

Der Vorhabenstandort befindet sich im Umfeld eines Kiefernwaldgebietes bzw.
Kiefer- Birkenwaldgebietes.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 14,6 ha und soll fur die Errichtung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage genutzt werden. Die Errichtung der
Photovoltaikanlage soll auf dem Geldnde des ehemaligen Kiessandtagebaus
Heiligenfelde erfolgen.

Das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage zu schaffen. Dadurch kann entsprechend des Erneuerbaren
Energien Gesetzes (EEG) eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung
unterstiutzt und der Beitrag der erneuerbaren Energien an der lokalen
Stromversorgung im Gemeindegebiet deutlich erhéht werden.

Mit der vorliegenden Planung werden die Ziele der CO»-Einsparung, der Sicherung
der Energieversorgung und der Starkung der Wirtschaftskraft der Region verfolgt,
wobei den landesplanerischen und landschaftlichen Belangen Rechnung getragen
wird. Durch die geplante Leistung der Anlage von 10 MWp kdnnen jahrlich ca.
10.000.000 kWh Strom erzeugt werden. Damit kénnen ca. 6.125 t CO,-Ausstol3 pro
Jahr vermieden werden.

Die Module werden auf Tragkonstruktionen (Tische) aus Aluminium/ Stahl
feuerverzinkt aufgeschraubt. Der Abstand des Tisches zur Gelandeoberkante betragt
ca. 1 m, die maximale Hohe betragt ca. 4 m.
Die Tische werden an entsprechenden Stahlstiitzen montiert, welche durch Rammen
ca. 1,5 m ins Erdreich eingetrieben werden.

Das gesamte Freilandgestell ist pultdachformig ausgebildet.

Der erzeugte Strom soll entsprechend des Erneuerbaren Energie Gesetzes (EEG) in
das offentliche Netz eingespeist werden. Der Ubergabepunkt zur Einspeisung in das
Offentliche Stromnetz ist mit dem Energieversorger noch abzustimmen.

3.  Raumlicher Geltungsbereich
Lage und Grofe:

Heiligenfelde ist ein Ortsteil der Gemeinde Altmarkische Hohe im Landkreis Stendal
in Sachsen-Anhalt (Deutschland).

Das Dorf Heiligenfelde im Norden Sachsen-Anhalts liegt auf der Altméarkischen Hohe,
einem niedrigen Hohenzug, der die Einzugsgebiete der Flisse Jeetze und
Biese/Aland voneinander trennt. Im Norden, Westen und Siden grenzt die
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Gemarkung Heiligenfelde an den Altmarkkreis Salzwedel. Die Kleinstadt Arendsee
(Altmark) ist etwa sieben Kilometer entfernt.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

, Solarpark Heiligenfelde“ befindet sich unmittelbar dstlich der Ortschaft Heiligenfelde
in der Gemarkung Heiligenfelde. Das Plangebiet liegt in der Gemarkung
Heiligenfelde, Flur 4, Flursticke 172/11, 225/13, 262/13, 264/13, 266/13, 268/13,
271/58, 270/58, 275/55, 278/50, 277/50, 11/1 und 13/2.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 14,6 ha.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar hinter Heiligenfelde dem 06stlichen
Ortsausgang der Gemeinde Heiligenfelde und verlauft unmittelbar sadlich, parallel
zur Landstral3e L 9 zwischen Heiligenfelde und Kossebau.

Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende LandstraBe L 9 wird restriktiv durch
einen ca. 20 m Sicherheitsstreifen geschuitzt.

In den nachsten Jahren wird der Trend zur Nutzung des Fahrrades, des Pedelec und
des E-Bikes noch mehr an Gewicht gewinnen. Im Zuge dessen sollte schon jetzt
darauf geachtet werden, dass im Zuge der LandesstralRe 9 Heiligenfelde-Lickstedt
der Verkehrsraum fir einen stralenbegleitenden Radweg fur die strategische
Verkehrsplanung freigehalten wird. Der Bereich wird als Griinflache erhalten, so kann
der Verkehrsraum fir ein Radweg zur Verfuigung stehen.

Zum Schutz der Ortslage Heiligenfelde sind westlich der Grube 2 - 8 m hohe
Abraumwaélle aufgeschuttet worden (Begrenzungs-, Sicht- und Larmschutzwall). Zu
angrenzenden Flursticken wird ein Sicherheitsabstand von mind. 5 m zur
Bdschungsschulter eingehalten.

Folgende Nutzungen umgeben momentan das Plangebiet:

im Norden: land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen,

im Osten:  Kiessandabbauflache und forstwirtschaftliche Nutzflachen,

im Suden: offene Wasserflache, land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen,
im Westen: forstwirtschaftliche Nutzflachen und Dorfgebiet.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich westlich in einer Entfernung von
ca. 120 m (westliche Grenze des Geltungsbereiches bis zur Wohnbebauung OT
Heiligenfelde Nr. 12).

4.  Verfahren und Rechtsgrundlagen, tibergeordnete Planungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Begrindung, der
Planzeichnung, dem Umweltbericht und dem Vorhaben -und Erschliel3ungsplan, wird
nach 8 12 BauGB i. V. m. 8 2 Abs. 1 BauGB mit der Bezeichnung
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Heiligenfelde® der Gemeinde
Altméarkische Hohe entsprechend § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) — als
Sondergebiet Photovoltaik aufgestellt.

Der Vorhaben- und Erschlieldungsplan wird auf Antrag des Vorhabentréagers, Enrico
Wohlbier, Projektentwicklung, Am Nesenitzbach 14, 39638 Gardelegen,
ausgearbeitet.
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Gesetzliche Grundlage:

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014
(GVBI. LSA S. 288, 343); BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S.1722) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

Kartengrundlagen

Die nachstehenden Karten bilden die Grundlage fur den Bebauungsplan:
e Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fur
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt Geo Basis-DE/LVerm
e © GeoBasis-DE / LVermGechaftso LSA, 2017, B22-1540-17-5

Bezug zu anderen Planungen
Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (2010)

Auszug aus der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt,
unmalfstablich
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D Standort Solarpark Heiligenfelde

Der Landesentwicklungsplan stellt ein Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und
Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt dar. Er bildet die Grundlage fir eine
wirtschaftlich, 6kologisch und sozial ausgewogene Raum- und Siedlungsstruktur und
koordiniert die Nutzungsanspriiche an den Raum.

Der Landesentwicklungsplan gibt als mittelfristige Vorgabe den Rahmen fir die
Fachplanungen vor. Es sind Ziele festgelegt, die fur die Entwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt eine hohe Prioritat aufweisen.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde im Dezember
2010 von der Landesregierung als Verordnung beschlossen. Die Verordnung tUber
den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 trat
am 12.03.2011 in Kraft und I6ste damit das bisherige Gesetz Uber den
Landesentwicklungsplan fur das Land Sachsen-Anhalt 1999 ab.
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Fur den Betrachtungsraum sind die Belange der Raumordnung auf der Ebene der
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
vom 16. Februar 2011 geregelt (zum 07.08.2015 aktuellste verfiigbare Fassung der
Gesamtausgabe).

Planungsregionen gelten fort, soweit sie den in der Verordnung tber den LEP 2010
festgelegten Ziele der Raumordnung nicht widersprechen.

Zu den festgelegten Zielen, die fir die Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt eine
hohe Prioritat aufweisen gehért auch die Entwicklung der Raumstruktur, der
Siedlungsstruktur, Standortpotentiale und technische Infrastruktur und die
Freiraumstruktur. GemafR 8 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen und
Malnahmen Planungen einschlieBlich der Raumordnungsplane, Vorhaben und
sonstige MalBnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche
Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschlie3lich des
Einsatzes der hierfur vorgesehenen o6ffentlichen Finanzmittel.

Die Raumbedeutsamkeit der Planung ergibt sich insbesondere aus der Grol3e des
Plangebietes (Geltungsbereich ca. 14,6 ha) sowie den Planzielen des
vorhabenbezogenen B-Planes und den damit verbundenen Auswirkungen auf die
Erfordernisse der Raumordnung.

Als landesplanerische Abstimmung und fiir die Feststellung der Raumbedeutsamkeit
von Planungen, MalRnahmen und Vorhaben gemald dem Landesentwicklungsgesetz
(LEntwG) zustandige oberste Landesentwicklungsbehdrde wurde festgestellt, dass
es sich bei dem vorgelegten Bauleitplan um eine raumbedeutsames Planung i.S.v. §
3 Nr. 6 ROG handelt, welche der landesplanerischen Abstimmung gemal 8§ 13
LEntwG bedarf. Die Raumbedeutsamkeit ergibt sich insbesondere aus der
raumlichen Ausdehnung und Flacheninanspruchnahme des Plangebietes (insgesamt
ca. 14,6 ha), der voraussichtlichen Gesamtleistung der geplanten bzw. aufgrund der
Planfestsetzungen kinftig zulassigen Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie aufgrund
der Auswirkungen auf planerisch gesicherte Raumfunktionen.

Die Gemeinde Altmarkische Hohe verfolgt durch die Realisierung des Vorhabens
gleichzeitig die Ziele des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt.

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt beinhaltet unter Punkt 3.4.
Aussagen zur Energie.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt beinhaltet folgende
Ziele:

Z 103

,ES ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenginstig, sicher
und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfliigung steht. Dabei sind insbesondere die
Moglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und die
Energieeffizienz zu verbessern.”

G74
,Der Einsatz fiir mehr lokal abgesicherte Netze und kleinere Anlagen zur lokalen
Absicherung der Energiegewinnung soll weiter vorangetrieben werden.
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Begriindung:

,Eine moderne, leistungsfahige und umweltschonende Energieversorgung bildet die
Grundlage fur die Wirtschaft und zur Sicherung der Daseinsvorsorge in allen Landesteilen.
Die Energieversorgung in Sachsen-Anhalt wird auch kunftig auf einem 6konomisch und
Okologisch ausgewogenen Energiemix und zunehmend auf erneuerbaren Energien beruhen.
Die Landesregierung orientiert sich mit ihrem Energiekonzept 2007 bis 2020 am Leitbild
einer nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung unter Beachtung von dkonomischen,
Okologischen und sozialen sowie ethisch vertretbaren Aspekten. Aufgrund der
unverantwortbaren Risiken sollen in Sachsen-Anhalt keine Atomkraftwerke errichtet und
betrieben werden.

Ein starkeres Augenmerk auf kleinere Kraftwerke auf der Basis regenerativer Energien kann
im Einzelfall einen wichtigen Beitrag zur Stabilitat der Stromversorgung auf lokaler Ebene
leisten.*”

Die im B-Plangebiet vorgesehene Freiflachen-Photovoltaik-Anlage hat eine geplante
Leistung von ca. 10 MWp. Dadurch kdnnen jahrlich ca. 10.000.000 kWh Strom
erzeugt werden. Somit konnen ca. 6.125 t CO, Ausstol? pro Jahr vermieden werden.
Dadurch kann entsprechend des Erneuerbaren Energien Gesetzes (EEG) eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung unterstiitzt und der Beitrag der
erneuerbaren Energien an der lokalen Stromversorgung im Gemeinde gebiet deutlich
erhéht werden.

Z115
,Photovoltaikfreiflichenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor lhrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung
auf

e das Landschaftsbild,

¢ den Naturhaushalt und

¢ die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu priifen.

G 84
»,Photovoltaikfreiflichenanlagen  sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflachen errichtet werden.

Der Begriff Konversion beschreibt die Umnutzung oder Nutzungsanderung einer
nicht mehr genutzten Flache (Brachflache).

Militarische Konversionsflachen sind Flachen, die von ehemals mit der
Landesverteidigung beauftragten Einheiten genutzt wurden.

Wirtschatftliche Konversionsflachen sind ehemals gewerblich bzw. industriell oder fir
die verkehrliche bzw. technische Infrastruktur genutzt worden. Dazu konnen z.B.
ungenutzte Gewerbe- und Industrieflachen, vorbelastete / versiegelte Flachen,
Lagerplatze, Abraumhalden und ehemalige Tagebaugebiete gehéren.

Voraussetzung fir die Qualifizierung einer Flache als Konversionsflache ist, dass der
Okologische Wert der Flache infolge der ursprunglichen wirtschaftlichen oder
militarischen Nutzung schwerwiegend beeintrachtigt ist und sich aufgrund der
spezifischen Vornutzung schlechter darstellt, als vor dieser bzw. ohne diese Nutzung.
Dabei handelt es sich nur noch dann um eine Konversionsflache, wenn die
Auswirkungen dieser Nutzungsarten noch fortwirken. Eine lange zuriickliegende
Nutzung, die keine Auswirkung mehr auf den Zustand der Flachen hat, ist also nicht
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ausreichend. Durch die Vornutzung sind in Teilen des betrachteten Gebiets
Okologisch wertvolle Bereiche entstanden. Diese werden durch entsprechender
Ausweisung (siehe Planzeichnung) geschutzt und erhalten.

Durch den Kiesabbau wurde eine Bodenmaéachtigkeit von mehren Metern abgebaut.
Daraus resultierend ist kein Mutterboden mehr vorhanden, um das Gebiet einer
landwirtschaftlichen Nutzflache zuzufuhren. Auf Grund der Profilierung des Gelandes
und das Nichtvorhandensein von Mutterboden ist keine andere Nutzung mdglich.
Damit ist es eine Konversionsflache.

Mit der Nachnutzung von solchen Konversionsflachen als wirtschaftliche Nutzung far
Freiflachen- Photovoltaik-Anlagen, kann der Flachenverbrauch an anderen
Okologisch wertvollen Standorten vermieden werden. Diesen raumordnerischen
Erfordernissen entspricht grundsatzlich die vorliegende Planung. Der Anteil an
erneuerbaren Energien im Bereich der Solarenergie wird damit ausgebaut und dem
Klimaschutzprogramm entsprochen.

In dem Grundsatz 77 sollen die Regionalen Planungsgemeinschaften im Rahmen
ihrer Koordinierungsaufgaben unter Berticksichtigung der regionalen Gegebenheiten
unterstutzen, dass der Anteil der erneuerbaren Energien auch in Form von
Solarenergie ausgebaut werden kann. Das entspricht dem Landesenergiekonzept.
Desweiteren soll die Energieversorgung des Landes Sachsen -Anhalt im Interesse
der Nachhaltigkeit auf einem 0Okologischen Energiemix beruhen (G75). Diesen
raumordnerischen Erfordernissen entspricht die vorliegende Planung.

Gemal dem Ziel Z 115 LEP 2010 sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Regel
raumbedeutsam. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf das Landschaftsbild, den
Naturhaushalt und die baubedingte Storung des Bodenhaushalts zu prifen.
Aussagen

dazu sind im Umweltbericht enthalten.

Fur die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Boden sind zu
erhalten. Eine Inanspruchnahme fir andere Nutzungen soll unter Beachtung
agrarischer und 6kologischer Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung
solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raumstruktur beitrdgt und fur dieses
Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf andere Flachen
ausgewichen werden kann (G 115 LEP-LSA 2010).

Dem Boden kommt als Trager wichtiger Funktionen, wie z. B. als Lebensgrundlage
und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte, als Rohstofflagerstatte oder als Standort fur die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung, eine besondere Bedeutung zu. Als Filter- und
Speicherschicht ist der Boden zudem fir das Grundwasser von grol3er Bedeutung.
Sparsamer Umgang mit Boden bei der baulichen und sonstigen Inanspruchnahme
von Boden im Planungsraum; Sicherung der naturlichen Bodenfunktionen, Erhaltung
von Boden mit besonders schutzwirdigen Auspragungen; Einschrankung von
Bodenschaden sowie von Erosionsvorgangen auf ein Minimum.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt innerhalb des
Bereiches der Betriebsflache des ehemaligen Kiessandabbaugebietes.

Ein Grol3teil dieser Flachen sind bereits ausgekiest.

Der Bebauungsplan umfasst im Wesentlichen eine Teilflache der stillgelegten
bergbaurechtlichen Betriebsflache. Der Abschlussbetriebsplan ist am 24.01.2020
genehmigt.
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Landwirtschaftliche Nutzflache wird fur die Errichtung von Solarmodulen nicht in
Anspruch genommen.

Durch die Festsetzung eines Baufensters mit einer Grundflachenzahl soll eine
Steuerung der kiunftigen baulichen Entwicklung in einem vertraglichen Mal3 gesichert
werden. Aullerdem werden naturschutzrechtlich wertvolle Bereiche von der
Errichtung mit Solarmodulen ausgeschlossen.

Die Bdden sind in ihrer Gesamtheit durch die ehemalige bergbauliche Nutzung stark
veréandert worden.

Schiutzenswerte BoOden oder gefahrdete Bodden bzw. besondere geologische
Verhaltnisse sind nicht bekannt. Aus Sicht des Bodenschutzes ist aufgrund der Lage,
der Bodenverhaltnisse und der Flachennutzung ein Standort mit geringer Bedeutung
betroffen..

Im Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 ist fur das Plangebiet kein Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Darlber hinaus sollen Standorte fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache weitestgehend vermieden
werden (LEP-LSA 2010, G 85). Das Plangebiet ist eine wirtschaftliche
Konversionsflache. Landwirtschaftliche Flache wird nicht in Anspruch genommen.
Insoweit entspricht die vorliegende Planung auch diesen raumordnerischen
Erfordernissen.

Bei der Errichtung und der Betreibung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird die
Nutzung der benachbarten Flachen uneingeschrankt gewahrleistet. Die
Hauptfunktion des Bodens als Standort fur Pflanzen geht teilweise durch die
Verschattung des Bodens verloren.

Durch die Uberplanung des Gebietes als Freiflachenphotovoltaikanlage kommt es zu
keiner wesentlichen Verdichtung und Vollversiegelung des Bodens. Damit ist kein
erheblicher Verlust der bodentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter- und
Lebensraumfunktionen sowie der Gas- und Wasseraustauschfunktion mit der
Atmosphéare verbunden.

Grundsatzlich dient die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Solarpark Heiligenfelde" dem Ziel der Landesplanung, Energie stets in
ausreichender Menge, kostengunstig, sicher und umweltschonend in allen
Landesteilen zur Verfigung zu stellen und dabei insbesondere die Mdéglichkeiten fur
den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz zu
verbessern (Z 103).

Aussagen zu Schutzgitern, Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern,
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand, Auswirkungen der Freiflachen-
Photovoltaikanlage und geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Projektauswirkungen, Auswirkungen der Freiflachen-
Photovoltaikanlage, MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung und zur
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind ausfuhrlich im Umweltbericht enthalten. Der
Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Es bestehen keine Widerspriche zu den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsplanes.
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Regionaler Entwicklungsplan fur die Planregion Altmark

Fur den Bereich Arendsee wurden im Regionalen Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Altmark folgende Grundsatze und Ziele der Raumordnung
festgelegt:

Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung
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D Standort Solarpark Heiligenfelde

5.4.4. Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung

G , Wegen der Standortgebundenheit von Rohstoffen wird mit der Festlegung von
Vorranggebieten fir Rohstoffgewinnung den Erfordernissen der vorsorgenden Sicherung von
erkundeten Rohstoffvorkommen sowie einer Gewinnung von Rohstoffen im Rahmen einer
raumlich geordneten Gesamtentwicklung des Landes unter Beachtung wirtschaftlicher,
Okologischer und sozialer Erfordernisse Rechnung getragen.*

5441.G

sVorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung sind Gebiete mit erkundeten Rohstofflagerstétten,
die bereits wirtschaftlich genutzt werden, die flr eine wirtschaftliche Nutzung vorgesehen
sind oder in denen das Rohstoffvorkommen wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung
geschilitzt werden soll.“

5442.72

» In diesen Vorranggebieten stellt der Abbau von Rohstoffen das lberwiegende oOffentliche
Interesse dar. Diese Bereiche sind von Nutzungen freizuhalten, die den Abbau wesentlich
erschweren oder verhindern wiirden.

5444.7
Als Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung fur oberflachennahe Baurohstoffe
(insbesondere Kiese und Sande und regional bedeutsame Hartgesteine) werden festgelegt:

IIP — Ingenieurbiiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel
Tel. 039268-9833/ Fax 039268-98355
-15 -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Solarpark Heiligenfelde* Gemeinde Altmérkische Héhe jg

XVII. Quarzsand Heiligenfelde
XVIIl. Quarzsand Uchtdorf

XIX. Ton Brietz

XX. Sand Solpke

XXI. Sand Steinfeld/Querstedt
XXIl. Sand Luderitz/Stegelitz

»XVII. Quarzsand Heiligenfelde*

Das geplante Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, in dem von Amts wegen der
vorhandenen Rohstoffe als grundeigener Bodenschatz gemal3 8§ 3 Abs. 4 BBergG
,<Quarz- und Quarzit, soweit sie sich zur Herstellung von feuerfesten Erzeugnissen
oder Ferrosilizium eignen" eingestuft wurden. Ein Vorhaben zur Rohstoffgewinnung
fallt daher in diesem Feld unter die Zustandigkeit des Bundesberggesetzes.

Es ist unter der Nr.: VI-f-888199 - Feld ,Heiligenfelde2 im Berechtsamtsbuch des
LAGB registriert. Die CofRRbau Verwaltungs-GmbH, Lokschuppen 1 in 29410
Salzwedel sowie die Happy KSR GmbH, Alandstrale 4a in 39615 Seehausen OT
Geestgottberg werden als Rechtsinhaber Abbauberechtigte gefihrt.

Fur die seit 1961 im Abbau befindliche Lagerstétte Kiessand Heiligenfelde legte der
Bezirkstag Magdeburg am 04.01.1980 ein Bergbauschutzgebiet fest.

Das zu DDR-Zelten wirksam ausgetbte Gewinnungsrecht wurde der Fa. SUDING.
Beton- und Kieswerk GmbH mit Datum vom 16.09.1991 fur den bergfreien
Bodenschatz Kies 1 Sand Heiligenlelde durch das Bergamt Stal3furt bestatigt
(Bergbauberechtigungs-Nr. Il - A - f — 200/91).

Die Fa. SUDING, Beton- und Kieswerk GmbH tbernahm die Gewinnungstatigkeit
1991 in Fortfihrung des Abbaus durch die Ingenieurbau Altmark GmbH.

Diese geplanten Abbaumengen sind jedoch nicht eingetreten und eine wirtschatftliche
Betriebsweise des Kiessandtagebaues war nicht mehr gegeben.

Der Abbau ruht seit 18.12.1997.

Die in Rede stehenden Flachen sind Bestandteil eines am 14.02.2005 zugelassenen
bergrechtlichen Betriebsplanes. Somit unterliegen diese Flachen dem Bergrecht und
damit der Bergaufsicht.

Der Hauptbetriebsplan ist zwischenzeitlich abgelaufen.

Durch die endgultige Stillegung des Tagebaubetriebes, steht der vorgesehenen
Nutzung als Photovoltaikanlage nichts entgegen.

Im Entwurf des Regionalplans ist das Vorranggebietes fur Rohstoffgewinnung XVII
Heiligenfelde ausgewiesen. Fir den westlichen Bereich des Vorranggebiets wurde
ein Abschlussbetriebsplan bei dem LAGB am 26.04.2019 eingereicht und am
24.01.2020 genehmigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans nimmt einen
grol3en Bereich der im Abschlussbetriebsplan beantragten Flache ein.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgte der Kiesabbau bereits gro3flachig.
Die vorhandenen restlichen Abbaumengen sind als nicht mehr mal3gebend
einzuschatzen. Da auch eine Auskiesung der Restbestande nicht in Frage kommt,
hat sich der Eigentimer entschlossen, den Abbau von Kiesen nicht wieder
aufzunehmen und eine andere Folgenutzung fur die Flachen vorzunehmen.

In der Ab&nderung zur Planung des Vorentwurfs wird die Flache des Baufensters
verkleinert. Der Streifen westlich des Sees, der nicht ausgekiest wurde, wird von
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einer Bebauung mit PV -Modulen freigehalten. Insofern wird der Empfehlung des
Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr gefolgt und die Errichtung der
FFPVA erfolgt ausschlief3lich in Bereichen, die vollstandig ausgekiest sind.
Nachfolgende Darstellung ist zu entnehmen, wo sich die ausgekiesten Bereiche
befinden. Diese sind grau hinterlegt.

N il

Altes Dorf "y Lage Geltungsbereich

wiiun s Sa U080 8

= "

A == S ] *"
—— . . | ‘
Sl 15 ——/.

1

1
T E 5 Qbarzsandgrube
- Heiligenfelde-Ost
£ | .
e A ) S
: __4

/] -~
// 3 \ A
174 A £ L ——
/fa b . ‘
//
//
/]
/]
//
// Torfberg
1F

— Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs

Ein Waldumwandlungsverfahren ist eingeleitet.

Im Ostlichen Bereich des Abbaufeldes erfolgt durch die Firma Happy KSR GmbH
weiterhin ein Abbau der anstehenden Kiese. Durch die Abbauarbeiten und das
Betonmischen entstehen fir den angedachten Betrieb der FFPVA keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Aufgrund des Nassabbaus der Kiese entstehen kaum Stéube.
Lediglich durch Fahrzeugbewegungen kommt es zur Staubentwicklung. Aufgrund der
in Heiligenfelde vorherrschenden Hauptwindrichtung Sidwest wird das Gelande der
FFPVA noch zusatzlich vor einer Uberm&Rigen Einstaubung bewahrt. Sollte es
trotzdem zu einem Leistungsabfall der Module aufgrund von Staubablagerungen
kommen, nimmt der Eigentiimer auf eigene Kosten eine Reinigung der Module vor.
Der Betrieb des Mischwerkes und der weitere Abbau der Lagerstatte sind
uneingeschrankt weiterhin moglich.

Erst nach Umsetzung der im Abschlussbetriebsplan genannten MalRnahmen kann
das Ende der Bergaufsicht durch das LAGB festgestellt werden und eine
anderweitige Nutzung erfolgen.

Es besteht die Mdoglichkeit nach Abbau der PV-Anlagen, Uber einen neuen
Betriebsplan, den Kiesabbau wieder zu aktivieren.

Weitere regionalplanerische Grundsatze und Ziele treffen nicht zu. Somit kann
festgestellt werden, dass durch das geplante Vorhaben ,Solarpark die Grundsatze
und Ziele des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion Altmark nicht
negativ beeinflusst werden.

Es bestehen keine Widerspriche zu den Zielen und Grundsatzen des
Regionalen Entwicklungskonzeptes.
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Vorbereitende Bauleitplanung
Flachennutzungsplan

Bestand

Derzeit existiert fur den Bereich des Plangebietes ein  wirksamer
Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Altméarkische Hohe. Die Genehmigung des
F-Plans ist am 16.10.1997 erfolgt. Die genehmigte Fassung liegt der Gemeinde vor.
Parallel zur Beteiligung Entwurf B-Plan, findet die Tragerbeteiligung zum Vorentwurf
Anderung des F-Planes statt.

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Seehausen (Altmark) hat in seiner
Sitzung am 18.02.2020 mit Beschluss-Nr. 30/20/471 die Aufstellung der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans Heiligenfelde und die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen TOB gem. §
4 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der Vorentwurf mit Begrindung und Umweltbericht liegen zur Einsichtnahme und
frhzeitigen Information in der Zeit vom 15.06.2020 bis einschl. 17.07.2020 im
Ratssaal der Verbandsgemeinde Seehausen (Altmark) aus.

Planung

Die geplante Ausweisung der Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.o0larpark Heiligenfelde* der Gemeinde Altmarkische HoOhe als ,Sondergebiet
Photovoltaik® soll in den Flachennutzungsplan der Gemeinde Altmarkische Hohe von
,Gebiet flr Kiesabbau® in das ,Sonderbauflache Photovoltaik* Gbernommen werden.

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altméarkische Hohe, Ortsteil
Heiligenfelde, Aufstellungsbeschluss Gemeinde Altméarkische Hohe.

Hierbei handelt es sich um:

die Anderung der Darstellung von Flachen fir teilweise Forstwirtschaft und teilweise
fur die Kiesgewinnung in Darstellung einer Sonderbauflache (S) wird gemaR § 1 Abs.
1 Nr. 4 BauNVO erforderlich, mit einer Flache von ca. 14,6 ha. Fir diese Bauflache
wird im Parallelverfahren zur F-Plananderung der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Solarpark Heiligenfelde“ der Gemeinde Altméarkische Hohe auf dem
Gelande des ehemaligen Kiessandtagebaus Heiligenfelde aufgestellt.

Der Vorhabentrager mochte die Voraussetzungen fir die Erlangung des Baurechts
schaffen. Die Gemeinde Altméarkische Hohe hat bereits fir den erforderlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen  Aufstellungsbeschluss gefasst.
Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. GeméalR § 8 (3)
BauGB erfolgt die Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der Gemeinde
Altméarkische Hohe im  Parallelverfahren zu dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Der Anderungsbereich des Teil-FNP entspricht dem Planbereich des beantragten
vorhabenbezogenen B-Plans fir die PV-Anlage. Da der rechtswirksame FNP am
geplanten Standort der PV-Anlage ein Gebiet fur Flachen fir teilweise Forstwirtschaft
und teilweise fur die Kiesgewinnung ausweist, ist fur die Realisierung des Vorhabens
die Darstellung einer Sonderbauflache (S) notwendig. Daher wird im Rahmen der 2.
Anderung die Flachendarstellung von teilweise Forstwirtschaft und teilweise fiir die
Kiesgewinnung in SO PV umgewidmet.
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Weitere Anderungen werden mit der vorliegenden 2. Anderung des Teil-
Flachennutzungsplanes nicht vorgenommen. Anderungen in Bezug auf Flachen, die
nicht im dargestellten Geltungsbereich liegen, sind nicht Gegenstand der
vorliegenden Planung und werden auch nicht im Rahmen dieses

Aufstellungsverfahrens bertcksichtigt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan Heiligenfelde

Heiligenfelde ist ein Ortsteil der Gemeinde Altmarkische H6he und liegt inmitten der
Altmark ca. 7 Kilometer sudlich von Arendsee. Das Plangebiet ist als
Rohstoffgewinnung fur oberflaichennahe Baurohstoffe und fir Flachen fir
Forstwirtschaft ausgewiesen. Seit dem 27.02.1996 besteht die bergrechtliche
Genehmigung zum Abbau auf Basis eines genehmigten Hauptbetriebsplanes
(BBergG) zum Abbau von Kies / Sand. Im Rahmen dieser Genehmigung wurde das
ausgewiesenes Waldgebiet, im Geltungsbereich, als Kiesabbauflache genehmigt.
Ein landschaftspflegerischer Begleitplan von 1997 liegt vor.

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um einen ehemaligen Kiessandtagebau von
Hr. Steffen ColRbau, welches sich ca. 80 m dstlich von der Ortslage Heiligenfelde
befindet.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegt die Flache des Geltungsbereiches brach. Es besteht
keine Nutzung.

Es ist vorgesehen den hier gegenstandlichen Bebauungsplan als
,vorhabenbezogenen Bebauungsplan“ gemal § 2 Abs.1 aufzustellen.

Durch den Vorhabentrager wird es maoglich, in absehbarer Zeit eine wirtschaftliche
Nutzung fur diese Brachflache zu ermdglichen.
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5. Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»S0larpark Heiligenfelde* der Gemeinde Altmarkische Hohe

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Zweckbestimmung des Baugebietes sowie die festgesetzten
zulassigen Nutzungen sind zur Realisierung des unter Punkt 2. erlauterten
Vorhabens erforderlich.

Da die ausschlieB3liche Flachennutzung durch eine Photovoltaik-Anlage keine
Festsetzung als Baugebiet entsprechend der 88 2 bis 10 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulasst, erfolgt eine Festsetzung nach § 11 (2)
BauNVO als Sondergebiet Photovoltaik.

§ 11 Sonstige Sondergebiete

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die
sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) For sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in

Betracht
Gebiete fur den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fir die
Fremdenbeherbergung,

Ladengebiete,

Gebiete fiir Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe,

Gebiete fiir Messen, Ausstellungen und Kongresse,

Hochschulgebiete,

Klinikgebiete,

Hafengebiete,

Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen.

Textliche Festsetzung 1: Art der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§ 11 BauNVO)
Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemafd § 11 (2) BauNVO.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind nur zulassig:
- Solarmodule einschliellich der erforderlichen Nebenanlagen und
- Wirtschaftswege.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung dienen u. a. dazu, die Nutzungs-
dichte und den Versiegelungsgrad eines Baugebietes zu steuern.

Nicht alle Festsetzungen hierfir sind fir die Planung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage relevant. Im vorliegenden Fall beschréanken sich die
Festsetzungen auf das fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens erforderliche
Mal.
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Die GRZ wird im vorliegenden Planungsfall mit 0,8 festgesetzt. Das bedeutet, dass
80 % des Baugrundstiickes durch Anlagen die der Erzeugung von Strom aus solarer
Energie dienen sowie deren Nebenanlagen Uberbaut werden durfen.

Die Module erzeugen dabei eine Versiegelung, die durch ihre senkrechte Projektion
auf den Boden entsteht. Dieser Wert dient insbesondere als Richtwert bei der
Ermittlung des naturschutz-rechtlichen Eingriffes.

Die Festsetzung zur maximalen Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus den
Konstruktionshéhen der Tisch-u. Unterkonstruktion. Sie wird mit 4,0 m Uber
Gelandeniveau festgesetzt und somit auf das maximal erforderliche Mal3 beschrankt.

Textliche Festsetzung 2: MaR3 der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; §8§ 16, 17 und 18 BauNVO)

Bereich 1

Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbAmax) wird mit 4,00 m dber
Gelandeoberkante festgesetzt. Bezogen auf das Hohensystem NHN dirfen die
baulichen Anlagen maximal eine Hohe von 44,0 m aufweisen.

5.3 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen ergeben sich im
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus der Festsetzung der
Baugrenze.

Die Definition der Baugrenze bezieht sich auf die Hauptnutzung, in diesem Fall die
aufzustellenden PV-Module.

Alle untergeordneten Nebenanlagen gemal} § 14 (2) BauNVO, die der Hauptnutzung
dienen, sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig (8 23 (5) BauNVO).

Der Abstand zwischen der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und der
festgelegten Baugrenze wird mit mindestens 3 m festgelegt, weil entsprechend § 6
der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) die Abstandsflachen von
baulichen Anlagen mindestens 3 m betragen.

Textliche Festsetzung 3: Uberbaubare Grundstiicksflache

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; 8§ 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen werden gemafR Planeintrag durch die
Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze hat einen Abstand zur Plan-
gebietsgrenze von mindestens 3 m.

54 MalRnahmen zum Bodenschutz

Durch das geplante Vorhaben werden bau- und anlagenbedingt Flachen versiegelt.
Vollstandig versiegelt werden nur die Bereiche der Fundamente von Nebenanlagen,
wie Trafostation und Zaunanlage. Dabei handelt es sich um sehr kleine Bereiche.

Die Wirtschaftswege innerhalb des Sondergebietes durfen nicht voll versiegelt
werden. Sie sind in geschotterter Bauweise auszufiihren.
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Baubedingt sind einige Eingriffe in den Boden notwendig, insbesondere durch
Baufahrzeuge (Materialtransport, Erdarbeiten) und die notwendigerweise zu
erstellenden Leitungsgraben.

Trotz des groRen Abstandes der Modulunterkante vom Boden, werden die durch
Module Uberbauten Flachen in ihrer senkrechten Projektion, in Bezug auf
auszuweisende KompensationsmalRnahmen, als versiegelt eingestuft.

Das Schutzgut Boden wird demzufolge durch die Errichtung der PV-
Freiflachenanlage in Teilbereichen beeintrachtigt.
Die Grundung der PV-Module erfolgt im Rammverfahren.

Textliche Festsetzung 4: MalRnahme zum Bodenschutz

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wirtschaftswege innerhalb des Sondergebietes durfen nicht voll versiegelt
werden. Die Ausfuihrung in geschotterte Bauweise ist zulassig.

5.5 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Grunordnerische und landschaftspflegerische  Festsetzungen werden im
Umweltbericht erlautert und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Der Eingriff wird durch die Uberstellung eines Teiles der Flache mit den Photovoltaik-
Modulen verursacht.

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gemal3 § 19 Abs. 4 BauNVO
nutzbaren Grundsticksflachen sind weitgehend der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen. Eine regelméRige landschaftsgartnerische Pflege der Griunflachen ist
nicht vorzunehmen. Die Grinflachen sind nur bei Bedarf zu mahen. Die
festgesetzten Grunflachen sind auf Dauer zu unterhalten.

Entsprechend 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Solarpark Heiligenfelde nachstehende Festsetzungen getroffen.

Textliche Festsetzung 6: Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nr. Grole Beschreibung

M1 0,80m Mindestabstand der Module
Der Mindestabstand der Modulunterkante muss mindestens
0,80 m ab Oberkante Geldnde betragen.
Als Bezugspunkt fur die Gelandeoberkante gilt die
unmittelbar senkrecht unterhalb der jeweils tieferliegenden
Seite eines Moduls gelegene natlrliche Gelandeoberflache.

IIP — Ingenieurbiiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel
Tel. 039268-9833/ Fax 039268-98355
-22-




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Solarpark Heiligenfelde* Gemeinde Altmérkische Héhe jg

M2 28.678 m? Ruderalflur auRerhalb des Baufeldes
Die Entwicklung der Ruderalflur au3erhalb des Baufeldes
kann durch die Ansaat der Grunflache mit einer geeigneten
Saatgutmischung erfolgen. Die  Flache wird in
unregelmafigen Abstdnden gepflegt. Die Malihahme dient
der Zurtickdrangung der nicht einheimischen invasiven Arten
und der Forderung einheimischer Arten der trockenen
ruderalen Standorte.
Die Freihaltung dieser unversiegelten Flachen erfolgt
abschnittweise und nicht flachendeckend im Jahr. Durch das
zeitweilige Stehenlassen von Altgras und Hochstauden in
den Randbereichen werden Lebensstatten far
bestandsgefahrdete Tierarten geschaffen.
Zum Schutz der Tierwelt ist eine Mahdhdhe von mindestens
10 cm einzuhalten.
Die Mahd der Ruderalflache unter den Solarmodulen wird im
Zeitraum vom 01. September bis 31. Marz durchgefthrt.

M3 54.020 m? Ruderalflache unter den Modulen
Die Entwicklung der Ruderalflur unter den Modulen kann
durch die Ansaat der Grinflache mit einer geeigneten
Saatgutmischung erfolgen. Die Flache unter den
Solarmodulen wird in unregelmafigen Abstadnden gepflegt.
Die MaBRnahme dient der Zurlckdrangung der nicht
einheimischen invasiven Arten und der Fdrderung
einheimischer Arten der trockenen ruderalen Standorte.
Die Freihaltung dieser unversiegelten Flachen unter den
Solarmodulen erfolgt abschnittweise und nicht
flachendeckend im Jahr. Durch das zeitweilige Stehenlassen
von Altgras und Hochstauden auf der Solarflache
insbesondere unter den Solarmodulen werden auf der mit
Solarmodulen  bebauten  Flache Lebensstatten  far
bestandsgefahrdete Tierarten geschaffen.
Zum Schutz der Tierwelt ist eine Mahdhdéhe von mindestens
10 cm einzuhalten.
Die Mahd der Ruderalflache unter den Solarmodulen wird im
Zeitraum vom 01. September bis 31. M&rz durchgefihrt.

M4 14.039 m? Ruderalflache zwischen den Modulen

Die Entwicklung der Ruderalflur innerhalb des Baufeldes
kann durch die Ansaat der Grunflache mit einer geeigneten
Saatgutmischung erfolgen. Die Flache, die nicht mit
Solarmodulen bebaut wird, wird in unregelmafiigen
Abstanden  gepflegt. Die  Mallnahme dient der
Zuruckdrangung der nicht einheimischen invasiven Arten
und der Fo6rderung einheimischer Arten der trockenen
ruderalen Standorte.

Die Freihaltung dieser unversiegelten Flachen unter den
Solarmodulen erfolgt abschnittweise und nicht
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flachendeckend im Jahr. Durch das zeitweilige Stehenlassen
von Altgras und Hochstauden auf der Solarflache
insbesondere unter den Solarmodulen werden auf der mit
Solarmodulen  bebauten  Flache Lebensstatten  fir
bestandsgefahrdete Tierarten geschaffen.

Zum Schutz der Tierwelt ist eine Mahdhdhe von mindestens
10 cm einzuhalten.

Die Mahd der Ruderalflache unter den Solarmodulen wird im
Zeitraum vom 01. September bis 31. Marz durchgefihrt.

M5 Durchlassigkeit der Einzaunung fur Kleinlebewesen
Die Einfriedung des Sondergebietes bzw. der Liegenschaft
ist so zu gestalten, dass sie fur Kleinlebewesen keine
Barrierewirkung entfaltet.
Der Einsatz von Stacheldraht bis 0,70 m tber Gelande ist
nicht zulassig. Die Einfriedung ist in einer Hohe von
mindestens 10 cm von Boden anzuordnen.
Zaunanlagen mit Sockelmauer sind nicht zulassig.

M6 Regelung zum Umgang mit Niederschlagswasser
Das auf den Flachen des Plangebietes anfallende
Niederschlagswasser ist uber belebte Bodenschichten
breitflachig zu versickern. Entwasserungsanlagen sind nicht
zulassig.

M7 Baufeldfreimachung/Bautatigkeit auf3erhalb der Brutperiode
sowie zur Dammerungs- und Nachtzeit
Zur Vermeidung der Toétung, der Schadigung und Stérung
von geschutzten Arten durfen in der Zeit der Brut und
Aufzucht von Anfang Marz bis Mitte September jeden Jahres
keine Lebensstatten zerstort oder geschitzte Arten gestort
und vertrieben werden.
Baufeldfreimachung oder Bautatigkeiten in diesem Zeitraum
sind nur zulassig, wenn die Belegung von Brutstatten

bodenbritender Vogelarten im Geltungsbereich
ausgeschlossen werden kann.
Bauzeitliche Beschrankung ausschlieflich auf

Tageslichtphasen und damit aul3erhalb der Dammerungs-
und Nachtstunden. Die nachtlichen Aktivitdtsphasen sind
von akustischen, stofflichen oder geruchlichen
Beeintrachtigungen durch das Baugeschehen zu
verschonen.

M8 Gebéaudesicherung
Erhalt und Sicherung des Gebaudes mit Niststrukturen der
Rauchschwalbe (nérdlich der Fahrzeugwaage)
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M9 Schaffung von Lebensraumen fur Reptilien

Der Beeintrachtigung der Reptilienlebensrdume, die aus der
Anlage der Solarpaneele resultiert, sollte  durch
Strukturverbesserungen (Sonnplatze, Tagesverstecke) in
den unberuhrt belassenen Randbereichen der
Vorhabensflache begegnet werden. Durch den gezielten
Einbau von Lesesteinhaufen bzw. Totholz-, Stubben-
und/oder Reisighaufen in sonnig exponierter Lage soll eine
Lebensraumaufwertung bewirkt werden, die den Erhalt der
lokalen Zauneidechsenpopulation am Standort
gewahrleistet.

M10 Erhaltung der offenen und halboffenen Lebensraume
Langfristiges Freihalten zur Bewahrung der offenen und
halboffenen Lebensraume.

6. Archaologie/ Denkmalpflege

Das Vorhaben befindet sich im Bereich mehrerer archaologischer Denkmale
(Ortsakte Heiligenfelde, Fundplatz Nr. 5, 9, 10, 11, 12: alt-/mittelsteinzeitliche
Fundstelle, bronzezeitliche Brandbestattungen, eisenzeitliche Brandbestattungen,
urgeschichtliche Fundstelle, mittelalterliche Siedlung, undatierte
Korperbestattungen). Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge des Vorhabens
in archaologische Funde und Befunde eingegriffen wird.

Gemal § 14 (9) DenkmSchG LSA muss gewahrleistet sein, dass das Kulturdenkmal
in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt
(Sekundarerhaltung).

Der Beginn von Erdarbeiten (Fundamentgruben, Leitungsgrédben usw.) in durch
Kiessandtagebau nicht tiefgreifend gestdrten Bereich ist rechtzeitig vorher mit dem
LDA Halle sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde abzusprechen §
14 (2) DenkSchG LSA].

Die bauausfihrenden Betriebe sind auch in den vom Kiessandabbau betroffenen
Bereichen unbedingt auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
freigelegter archaologischer Funde (altsteinzeitliche Funde, umgelagerte Funde
jungerer Epochen) hinzuweisen.

Nach 8 9 (3) DenkSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen”. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise
entschieden. Auf die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des DenkSchG LSA
ist besonders zu achten, insbesondere dessen 814 (9).

Bodenbewegungen bedirfen grundséatzlich der vorherigen Abstimmung und
Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreis Stendal und dem
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie LSA (LDA) gemal § 14 (1) und (2)
DenkmSchG LSA.
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Zur Abstimmung von Einzelheiten ist rechtzeitig vor Beginn der Erdeingriffe ein
gemeinsamer Termin unter Teilnahme des Bauherren, LDA und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde durchfihren.

Hinweise:

1. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt Air
Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt sowie der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (8 14 (2) DenkmSchG LSA).

2. Die bauausfuihrenden Betriebe sind vor Durchfiihrung konkreter Malinahmen auf
die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter
archéaologischer und bauarchaologischer Funde und Befunde bzw. der Entdeckung
von Kulturdenkmalen bei Erd- und Tiefbauarbeiten nachweislich hinzuweisen.

(89 17 (3) und 9 (3) DenkmSchG LSA)

3. Neu entdeckte archaologische Bodenfunde sind der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Stendal, HospitalstraBe 1-2, (Tel.
039311607333 oder 607372) unverziglich zu melden. Bodenfunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige
unveradndert zu lassen, um eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt Air Denkmalpflege und Archaologie zu ermdglichen. Innerhalb dieses
Zeitraums wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. (85 17 (3) und 9 (3)
DenkmSchG LSA)

4. Der Bodenfund und die Fundstelle sind vor Gefahren fur die Erhaltung der
Bodenfunde zu schitzen. Das Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie und
von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden
zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen. (8§ 9 (3) DenkmSchG LSA)

5. Die denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Stendal, 39576 Stendal, Hospitalstral3e 1-2 zu beantragen. (8 14 (1)
und (2) DenkmSchG LSA) Antragsformulare kdnnen auch unter www.Landkreis-
Stendal.de /Formulare /Amter /Bauordnungsamt- Denkmalschutz heruntergeladen
werden.

6. Die Durchfihrung der archéologischen Dokumentation hat durch das Landesamt
fur Denkmalpflege und Arch&ologie (LDA), Richard-Wagner-Straf3e 9 in 061 14 Halle
zu erfolgen. (55 (2) Nr. 1 und 6 DenkmSchG LSA)

7. Die Veranlasser von Verdnderungen und MafRnahmen an Denkmalen kénnen im
Rahmen des Zumutbaren zur Ubernahme der Dokurnentationskosten verpflichtet
werden. (8 14 (9) S. 3 DenkmSchG LSA)

8. Als Ansprechpartner fur die Archaologie steht Herr Dr. Alper Tel. 0392921699821,
Fax 0392921699850, Email galper@lda.stk.sachsen-anhalt.de zur Verfiigung. (8 5
(2) DenkmSchG LSA).

Die Hinweise wurden auf der Planzeichnung vermerkt.

7. Geplante bauliche Nutzung

Die geplante bauliche Nutzung ist entsprechend 8 11 (2) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) das Sondergebiet Photovoltaik.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Begrindung, der
Planzeichnung, dem Umweltbericht und dem Vorhabens -und Erschlie3ungsplan,
wird nach 8 12 BauGB i. V. m. 8§ 2 Abs. 1 BauGB mit der Bezeichnung
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Heiligenfelde der Gemeinde
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Altmarkische Hohe entsprechend 8§ 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) - als
Sondergebiet Photovoltaik aufgestellt.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 14,6 ha und soll fir die Errichtung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage genutzt werden. Die Errichtung der
Photovoltaikanlage soll auf dem Geldnde des ehemaligen Kiessandtagebaus
Heiligenfelde erfolgen.

Im ausgewiesenem Baufeld werden Photovoltaik-Module aufgestellt mit einer Zufahrt
und einer Einzaunung.

Das Baufeld soll ausschlieBlich mit Solarmodulen und den erforderlichen
Nebenanlagen, wie Wechselrichter, Trafos oder Schaltanlagen, bebaut werden.

Da die Photovoltaik-Freiflachenanlagen ohne Personal betrieben werden, sind
bauliche Anlagen mit Aufenthaltsraumen und sanitaren Anlagen nicht erforderlich.
Die Aufstanderung der Module erfolgt auf den unversiegelten Flachen.

Zur Dimensionierung der Rammprofile (Rammpfostensystem) werden entsprechende
Rammversuche vorgenommen.

8.  ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber L 9 (Fleetmark — Heiligenfelde - Kossebau) nach Osten zur B
189 zu erreichen. Dadurch ist die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes
gesichert.

Nach § 24 Abs. 1 StrG LSA sind die Module der Solaranlagen mit einem Abstand von
mind. 20 m vom befestigten Fahrbahnrand aufzustellen und die zu errichtende
Zaunanlage mit einem Abstand von mind. 1 m von der Grundsticksgrenze und somit
mind. 6 m vom befestigten Fahrbahnrand. Dabei ist zu beachten, dass die
Zaunanlage einschl. der Pfosten so zu gestalten ist, dass diese kein massives
Hindernis im Sinn der 'Richtlinie fur die Anlage Passiver Schutzeinrichtungen (RPS)'
darstellt. Sollte die Zaunanlage ein massives Hindernis nach RPS sein, so sind die
entsprechenden Abstande (12 m bei zugelassenen 100 km/h; 7 m bei zugelassenen
80 km/h) vom befestigten Fahrbahnrand einzuhalten. Insofern fur die Zaunanlage
eine geschlossene Anlage vorgesehen ist, sind mind. 20 m Abstand einzuhalten.

Die Zaunanlage wird ca. 27 m von der L 9 und damit vom Geltungsbereich des
Plangebietes errichtet. Das Baufeld ist 3 m vom Geltungsbereich entfernt.

Die vorhandene Zufahrt befindet sich an der linken Seite der L 9 bei NK 3135003 ca.
km 3,552 und fuhrt hauptsachlich zum Flurstick 262/113, Flur 4 in der Gemarkung
Heiligenfelde. Die Zufahrt befindet sich mit einer Tiefe von ca. 6 m auf dem Flst.
195/12, FIl. 4 in der Gemarkung Heiligenfelde (StraRengrundsttick/L 9).

Die Zufahrt ist derzeit in einer Breite vorhanden, die fir das geplante Vorhaben
Uberdimensioniert ist. Sie ist im Zuge des Bauvorhabens entsprechend anzupassen
und mit einer Breite von 5 m (Trichter 7 m) in bitumindse Bauweise bis zur
Grundsticksgrenze (Tiefe mind. 6 m) herzustellen.

Der Ausbau der Zufahrt zur L9 wird im Rahmen des Bauantrages geplant.
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Rechtzeitig vor Baubeginn wird durch die bauausfiihrende Firma nach geltendem
Stral3engesetz ein Antrag auf Erlaubnis zur Sondernutzung fur die Nutzung dieser
Zufahrt als Baustellenzufahrt zu stellen.

Alles Weitere regelt sich auf dem Grundstiick, im Sinne einer inneren Erschliel3ung,
selbst.

Unzumutbare Auswirkungen bezuglich Verkehrsaufkommen sind nicht zu erwarten,
da auf3er wenigen Wartungseinheiten pro Jahr, keine Ver- und Entsorgung des
Gebietes erforderlich ist und das Plangebiet aul3erhalb bewohnter Siedlungen liegt.

Aufgrund der speziellen festgelegten Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet
Photovoltaik liegt keinerlei Bedarf fur die ErschlieBung mit Infrastrukturen fir die
wasserseitige Ver- und Entsorgung des Plangebietes vor. Kameramasten zur
Uberwachungszwecke sind nicht geplant.

Durch den geringen Versiegelungsgrad der aufgestanderten Module kann im
Plangebiet anfallendes Regenwasser breitflachig versickern. Das anfallende
Niederschlagswasser verbleibt auf der Flache und gelangt an Ort und Stelle in den
Boden. Somit sind MalRBnahmen zur gezielten Versickerung oder sogar zur Retention
nicht erforderlich.

Die Abfallbeseitigung obliegt der Zustandigkeit der Gemeinde Heiligenfelde. Fir den
Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist ein Anschluss an das System der
Abfallentsorgung nicht erforderlich.

Fur die Energieversorgung im Plangebiet ist die E.ON Avacon AG zustandig. Eine
Abstimmung zum Einspeisepunkt erfolgt im weiteren Verfahren. Auch hier wird das
Leitungsrecht (elektrischer Strom) ggf. Uber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit
geregelt.

Im Planungsbereich befinden Telekommunikationslinien der Telekom. Die
vorhandenen Telekommunikationslinien durchlaufen das Plangebiet oder dienen zur
Versorgung der bestehenden Bebauung. Die Lage der Leitung wird in die
Planzeichnung Gibernommen.

Sollten bisherige Verkehrsflache, in denen sich Telekommunikationslinien befinden,
kunftig nicht mehr als 6ffentlicher Verkehrsweg zur Verfligung stehen oder Flachen
zur Grundsticksversorgung genutzt werden, die nicht offentlich gewidmet werden,
mussen fiur diese Flachen die Eintragung einer beschrénkten personlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
eingetragen werden.

9. Lo6schwasser / Brandschutz/ Kampfmittelverdachtsflachen

Nach der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) sind bauliche
Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten moglich sind.
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Ldschwasser:

Far das vorgesehene Bebauungsgebiet ist eine ausreichende
Léschwasserversorgung von mindestens 800 I/min fur den Zeitraum von mindestens
zwei Stunden zu berlcksichtigen. Die Technischen Regelwerke, insbesondere das
DVGW Arbeitsblatt W 405, W 400 und W 331, sind zu beachten.
Ausfuhrungsplanungen zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind mit der
zustandigen Brandschutzbehdérde des Landkreises Stendal abzustimmen. § 2 Absatz
2 Ziffer 1 BImSchG.

Nach Rucksprache mit der oOrtlichen Feuerwehr wird eine Loschwasserleitung vom
Zufahrtsbereich Solarpark bis zur Wasserflache der Kiesabbauflache verlegt . Dort
befindet sich die Loschwasserentnahmestelle. Die Feuerwehraufstellflache und der
Loschwasserentnahmestutzen befinden sich unmittelbar im Zufahrtsbereich des
Solarparkes.

Das Photovoltaikmodul als Bauteil kann als schwer entflammbar eingestuft werden.
Photovoltaikanlagen stehen mit in Reihe geschalteten Modulen bei Lichteinfall jedoch
standig unter Spannung. Sie konnen zwar vom Netz genommen, nicht aber
spannungsfrei geschaltet werden. Daher birgt die Feuerbekampfung mit Wasser
grundsatzlich die Gefahr eines elektrischen Schlags.

Die Bereitstellung von Ldschwasser dient auch zur Verhinderung der
Brandausbreitung auf die Waldflache und in die freie Umgebung.

Kampfmittel:

Der Landkreis ist gemalR 8 8 der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (KampfM - GAVO) vom 20. April 2015 fur diese
Aufgaben zustandig. Bei der VorlUberprifung wurde festgestellt, dass
Kampfmittelverdachtsflachen im Geltungsbereich bestehen. Der Vorgang wurde zur
weiteren Bearbeitung an das Technische Polizeiamt in Magdeburg geschickt. Von
dort erhalt der Landkreis eine weitergehende Stellungnahme wie weiter zu verfahren
ist.

Die Stellungnahme des Technischen Polizeiamtes ist zu bertcksichtigen.

Eine Stellungnahme des technischen Polizeiamtes nicht erfolgt.

Die Untersuchung der Flache des Geltungsbereiches auf Kampfmittel wird in Auftrag
gegeben, wenn die Genehmigung fur den Bebauungsplan erteilt wurde und vor
Baubeginn.

Gemal § 5 BauO LSA ist von der offentlichen Verkehrsflache fir die Feuerwehr eine
Zufahrt insbesondere zu den elektrischen Betriebsraumen der Photovoltaikanlage
sicherzustellen, Bewegungsflachen und Wendemdglichkeiten sind einzuplanen.
Zufahrten sowie Bewegungsflichen mussen insbesondere in ihrer Breite,
Befestigung und im Bereich der Kurven den Anforderungen an die ,Richtlinien Gber
Flachen fur die Feuerwehr® in der derzeit gultigen Fassung entsprechen.

In der DIN 4102 sind die Brandschutzbestimmungen fur Bauteile und Baustoffe und
somit auch fur Photovoltaik-Module geregelt. Photovoltaik-Module aus den
Materialien Silizium, Glas und Aluminium werden als ,nicht brennbar" (Baustoffklasse
A) eingestuft.
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Das Photovoltaikmodul als Bauteil kann als schwer entflammbar eingestuft werden.
Photovoltaikanlagen stehen mit in Reihe geschalteten Modulen bei Lichteinfall jedoch
standig unter Spannung. Sie konnen zwar vom Netz genommen, nicht aber
spannungsfrei geschaltet werden. Daher birgt die Feuerbekampfung mit Wasser
grundsatzlich die Gefahr eines elektrischen Schlags.

Installationshinweise fur PV-Freiflachenanlagen

Erdkabel sind sachgemafl anzuschlieen und mit Schutz vor mechanischen
Beschadigungen, wie z. B. beim Grasschnitt, zu verlegen.

Ebenso sind die Anschlisse in Trafo und Wechselrichter ordnungsgemaf3, mit Schutz
vor mechanischen Beschadigungen auszufihren. Generell ist far die
Gleichstromseite eine erd- und kurzschlusssichere Installation vorzunehmen.

Brandlasten und Brandgefahren sollen minimiert werden:

- zu starken Bewuchs unter der PV-Anlage vermeiden (regelméafRige Mahd);

- anfallenden Grasschnitt von der Anlage entfernen;

- geeignetes Material fur die Unterkonstruktion verwenden;

- nach der Installation keine Brandlasten auf dem Gelande zuriicklassen
(Kartonagen, Verpackungsmaterial usw.)

Freiflachenanlagen sind abgeschlossene elektrische  Betriebsstatten  und
dementsprechend vor dem Zugriff durch Unbefugte zu sichern.

Im Brandfall kbnnen unterwiesene Einsatzkréfte Zutritt erhalten. Die Trafo- und
Wechselrichterstationen sind vom direkten Zugriff durch Einsatzkrafte ausgenommen
und mit Warnhinweisen auszustatten (Warnung vor gefahrlicher elektrischer
Spannung).

10. Naturschutz und Landschaftspflege

Das Planvorhaben féllt unter die Eingriffsregelung entsprechend der 88 14 -18
BNatSchG, welche nach MalRgabe der 88 1 -2a BauGB im Planverfahren zu
beachten und umzusetzen ist. Nach den Vorschriften des BauGB 8§ 1-2a sind die
Belange von Natur und Landschaft in einem Umweltbericht entsprechend Anlage 1
zu 88 2 und 2a BauGB darzulegen.

Dabei ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung nach 88 39 und 44 BNatSchG
vorzunehmen und darzulegen sowie erforderlichenfalls  entsprechende
AusgleichsmalRnahmen vorzuschlagen.

Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag AFB (IHU Geologie und Analytik
GmbH, Stand September 2018) durchgefihrt. Er ist genauso wie der Umweltbericht
Bestandteil des es vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die Erkenntnisse aus dem AFB wurden im Umweltbericht berticksichtigt.

Die Bauausfiihrung sollte grundsatzlich nur au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von
Vogeln (Mitte/Ende September bis Ende Februar) erfolgen. Wenn die Belegung von
Brutstatten bodenbriutender Vogelarten im Geltungsbereich ausgeschlossen werden
kann, ist die Bauausfuhrung auch aullerhalb dieses Zeitfensters maoglich. Die
Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG werden somit berlcksichtigt.
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Durch die bodennahe und fundamentlose Installation der Solarmodule sind nur
geringe Storungen fur die angrenzenden Bodenstrukturen zu erwarten. Deswegen ist
von unerheblichen Stérungen auf das Bodengefiige und den Pflanzenbestand
auszugehen.

Das Plangebiet stellt fir die Tierarten nach dem Eingriff eine Jagdflache mit geringer
Bedeutung dar, da sich keine nennenswerte Gras- und Krautschicht unter den
Solarmodulen herausbildet. Die Solarflache besitzt eine ahnliche Biodiversitat wie die
derzeitige Ausgangsflache.

Der 8 14 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) erlautert, was unter dem
Begriff ,Eingriffe in Natur und Landschaft® zu verstehen ist.

BNatSchG § 14 Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) Eingriffe in  Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Das Bebauungsgebiet und das angrenzende nahere Umfeld der geplanten
Freiflachen-Photovoltaikanlage  sind  durch  eine  anthropogene  Nutzung
gekennzeichnet. Der Charakter des Gesamtgebietes entspricht der einer stillgelegten
Betriebsflache. Teilweise zurlckgebaute bauliche Anlagen, Verkehrs- und
Lagerflachen sowie die Motocross-Anlage und der Kiefernbewuchs pragen das
Landschaftsbild. Der unversiegelte Bereich ist durch den Kiefernbewuchs und durch
eine Ruderalvegetation charakterisiert.

Die natirliche Morphologie des Gelandes ist bedingt durch die frihere Nutzung sehr
differenziert und sehr huglig.

Mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan formulierten Festsetzungen sind
Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild zu minimieren. Durch die Errichtung der
Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem Areal erfolgt keine neue Zersiedlung von
bislang unbelasteten oder unzerschnittenen Landschaftsbereichen. Eine
Einsehbarkeit der Anlage wird durch eine Sichtschutzpflanzung insbesondere an der
nordlichen Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes verhindert.

Im Landesentwicklungsplan sind in dem Planungsgebiet keine Vorranggebiete, keine
Vorrangstandorte und keine Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

Vom Vorhaben geht eine sehr geringe Fernwirkung auf das Landschaftsbild aus.
Gebéaude, Betonplatten und Bauschutt werden fachgerecht abgebaut, recycelt oder
entsorgt. Insgesamt wird die Qualitdt des Landschaftsbildes durch das Vorhaben
nicht verschlechtert. Anlage-, bau- und betriebsbedingte Wirkungen auf das
Landschaftsbild sind somit unerheblich und werden durch entsprechende
Gehdlzpflanzungen ausgeglichen.

Schutzgut Boden. Gemall 8 1 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz
— BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktion soweit wie
moglich zu vermeiden.
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Der 8 1 des Bodenschutz-Ausfihrungsgesetzes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)
vom 2. April 2002 beinhaltet in Ausfihrung und Ergdnzung zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG), die Funktionen des Bodens zu sichern und
wiederherzustellen.

Das B-Plangebiet umfasst im Wesentlichen ein Areal, welches durch die stillgelegte
Betriebsflache des Quarzsandtagebaues gekennzeichnet ist. Urspringlich waren hier
die Bdden als Gley-Rosterden und Podsol-Gley-Braunerden aus
Geschiebedecksand tber Niederungssand anzusprechen.

Die Bdden sind in ihrer Gesamtheit durch die ehemalige bergbauliche Nutzung stark
verandert worden. Auf der Flache des Plangebietes befinden sich mehrere
versiegelte Teilflachen, eine Waldflache, eine Ruderalvegetation und offene
Sandflachen. Der Boden ist durch die vergangene Nutzung und die Uberbauung
stark anthropogen Uberpragt. Eine Teilflache im 6stlichen Geltungsbereich wird als
Motocross-Strecke genutzt. Die nattrlichen Bodenfunktionen sind in diesem Bereich
sehr stark eingeschrankt. In den Bereichen mit Versiegelung kommen sie vollends
zum Erliegen.

Schitzenswerte Boden oder gefahrdete Bdden bzw. besondere geologische
Verhéltnisse sind nicht bekannt. Aus Sicht des Bodenschutzes ist aufgrund der Lage,
der Bodenverhaltnisse und der Flachennutzung ein Standort mit geringer Bedeutung
betroffen.

Es kommt durch die Errichtung der Photovoltaik-Module zu Kkleinflachigen
Bodenversiegelungen und Bodenverletzungen, die jedoch den bodenkundlichen
Charakter der Flache nicht grundlegend andern werden. Eine Versiegelung von
Boden wird verursacht durch die Herstellung von Fundamenten fur den Bau von
Betriebsgebauden (Trafo) und durch ErschlieBungsmalBnahmen (ggf. Wege,
Bedarfsparkplatze). Fur die Solarmodule werden keine Fundamente errichtet.
Bezogen auf die Gesamtflache der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist bei diesem
Vorhaben mit einem Vollversiegelungsgrad von weniger als 5 % der Gesamtflache zu
rechnen.

Die Uberdeckte (= uUberbaute) Flache der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist die
Projektion der Modulflache auf die Horizontale. Bei einer starren Anlage in
Reihenaufstellung der Solarmodule hat die Uberdeckte Flache bezogen auf die
eigentliche Aufstellflache der Solarmodule einen Flachenanteil von etwa 60 bis 75 %
an der Gesamtflache. Durch die Bodenuberdeckung wird eine Beschattung und die
oberflachliche Austrocknung der Béden unter den Solarmodulen durch die
Reduzierung des Niederschlagswassers bewirkt.

Es werden lediglich Stahlstutzen, welche die Tische mit den Solarmodulen tragen,
ca. 1,5 m in das Erdreich eingetrieben.

Grundsatzlich stellen Versiegelungsflachen ein technologisches Erfordernis dar und
haben einen Vorrang. Zum Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen gemaf § 2 Abs. 2
BBodSchG sind die Versiegelungsflachen auf die technologisch erforderliche
Mindestgréf3e entsprechend den Anlagenerfordernissen zu begrenzen.

Dies kann durch die Optimierung der Wege- und Verkehrsfihrung auf dem
Betriebsgeléande erfolgen. Zum Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen sind die
Ubrigen Versiegelungsflachen, soweit aus technologischen Grinden mdglich, in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.
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Die Wirtschaftswege werden ebenfalls nicht voll versiegelt, sondern in geschotterter
Bauweise ausgefuhrt.

Zusammenfassend sind mit dem Vorhaben vorrangig anlagebedingte
Beeinflussungen zu erwarten, die aus der Flachenumwandlung resultieren. Durch
Emissionen und visuelle Stérungen kann es wahrend der Bau- und Pflegezeit zudem
zu geringfugigen Beeintrachtigungen der unmittelbar anliegenden Vegetation sowie
der vorkommenden Tierarten kommen. Aufgrund der raumlich-zeitlichen
Begrenzungen sind jedoch keine erheblichen bau- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser:

Entsprechend der allgemeinen Sorgfaltspflichten des 8 5 WHG ist jedermann
verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden
sein konnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um
nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden, die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine Vergréf3erung und
Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemal § 6 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 WHG sind die Gewasser nachhaltig zu bewirtschaften,
insbesondere mit dem Ziel, ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu
verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von
Gewassereigenschaften. Die baulichen Anlagen unterhalb des hdchsten
Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren, um
nachteilige Veranderungen der Grundwassereigenschaften zu vermeiden und die
Leistungsfahigkeit des Grundwasserhaushalts zu erhalten.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Quellfassungen und
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht verzeichnet. Das néachstgelegene
Wasserschutzgebiet befindet sich ca. 4.100 m sudlich des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. In der direkten Umgebung des B-
Plangebietes befindet sich ein Oberflachengewasser. Sudlich des Geltungsbereiches
befindet sich eine offene Wasserflache des stillgelegten Kiessandabbaugebietes. Im
weiteren Umfeld des B-Planbereiches sind keine Gewasser Il. Ordnung vorhanden.
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt in keinem
Uberschwemmungsgebiet bzw. in keinem Gebiet mit Hochwassergefahren.

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt bei Gber 1 m unter der obersten
Bodenschicht und ist somit relativ geschutzt.

Das Niederschlagswasser wird auf der Vorhabenflache bzw. auf dem angrenzenden
Areal versickert.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wassers kann ausgeschlossen werden, da
von den Solarmodulen selbst keine Verunreinigungen ausgehen.

Auf der Flache wird die Versiegelung durch die fundamentlose Bauweise der
Solarmodule sehr gering gehalten. Das gesamte Niederschlagswasser verbleibt auf
der Flache und kann kontinuierlich versickern.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind bau- und anlagebedingt keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die lokale Wasserbilanz des Areals
wird nicht negativ beeinflusst, da keine gezielte Erfassung und Ableitung des
Niederschlagswassers erfolgt.
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Aufgrund des Reliefs der Vorhabenflache ist keine erhthte Bodenerosion durch
Niederschlagswasser zu erwarten.

Abwasser entstehen wahrend der Bauphase nur in untergeordnetem Umfang und
werden fachgerecht entsorgt. Wahrend des Betriebes der Freiflachen-
Photovoltaikanlage besteht kein Trinkwasserbedarf und es fallt kein Abwasser an.

Im Umweltbericht werden die durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Solarpark Heiligenfelde® verursachten umweltrelevanten
Auswirkungen, einschl. Erkenntnisse aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
ermittelt und dargestellt.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb jeglicher Schutzgebiete. Es beinhaltet keine
geschuitzten Biotope gemalR § 30 BNatSchG.

Europaische Vogelschutzgebiete gemal EU-Richtlinie 2009-147-EG sowie FFH-
Gebiete gemald EU-Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) liegen im
Plangebiet und in relevanter N&he dazu nicht vor.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i. S. des § 14 BNatSchG
dar, wird aber entsprechend ausgeglichen (Umweltbericht: Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung). Schutzgebiete i. S. des Naturschutzrechts sind durch das geplante
Vorhaben nicht betroffen.

11. Altlasten

Altlastverdéachtige Flachen sind Grundstlicke, auf denen Abfalle behandelt, gelagert
oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) oder Grundsticke stillgelegter
Anlagen (Altstandorte), bei denen der Verdacht besteht, dass schéadliche
Bodenveranderungen oder Gefahren fur die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im
Altlastenkataster nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen
bzw. Altlasten sowie schéadliche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflachen
bekannt.

Abgrabungen und Aufschittungen finden wahrend der BaumaRnahme nicht in
groRerem Ausmall statt. Es werden lediglich Erdwalle eingeebnet.

Sollten Anhaltspunkte fur Kontamination bzw. organoleptische Aufféalligkeiten
(Geruch, Aussehen) des Bodens vorliegen, so wird die untere Bodenschutzbehérde
des Landkreises Stendal unverziglich informiert.

Die bei den ErschlieBungsmaflinahmen anfallenden Abfallarten werden vorrangig
einer Verwertung zugefohrt. Um eine moglichst hochwertige Verwertung
anzustreben, werden die anfallenden Abfalle nicht vermischt, sondern getrennt
voneinander erfasst und entsorgt. Ein anfallendes Abfallgemisch, wird einer
zugelassenen Bauabfallsortieranlage zugefuhrt.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abféllen werden diese
vorerst getrennt von den anderen Abfallen erfasst.
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12. Flache

Der Planbereich des Bebauungsplanes umfasst etwa 14,6 ha. Der Geltungsbereich
ist Uberwiegend das Areal des stillgelegten Kiessandtagebaus charakterisiert.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht fir die Errichtung von
Solarmodulen genutzt.

Die nachstehende Tabelle beinhaltet die Entwicklung des Flachenbedarfs und die
Nutzungsstruktur des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

Position Ist-Zustand Bebauungsplan
m?2 % m?2 %

Geltungsbereich 146.556 100,00 146.556 100,00
bebaute Flache 346 0,24 103 0,07
Kieferreinbestand 40.552 27,67 - 0,00
Eichenmischwald 8.895 6,07 6.970 4,76
Kiefernmischwald 61.392 41,89 5.662 3,86
Ufergeholz 8.812 6,01 8.632 5,89
Ruderalflache 26.304 17,95 54.702 37,32
befestigter Weg 255 0,17 293 0,20
Baufeld 70.194 47,90

13. Auswirkungen auf Umweltbelange und sonstige
Auswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,o0larpark Heiligenfelde® der Gemeinde Heiligenfelde ist eine Umweltprifung
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) durchzufiihren und ein Umweltbericht, gemaf §
2a Nr. 2 BauGB, zu erstellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung. Die Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurden in
den Umweltbericht eingearbeitet.

Aufgabe der Umweltpriifung ist es, alle Belange des Umwelt- und Naturschutzes
zusammenzufiihren und in einem Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit
zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage soll auf einer momentan brachliegenden Flache
errichtet werden.
Zu erwartende Umweltauswirkungen:

- Nur minimale Flachenversiegelung mit geringen Auswirkungen auf Boden-
und Wasserhaushalt

- Veranderung und kleinrAumige Differenzierung der Standortverhaltnisse durch
Uberbauung / Beschattung

- Verdnderung des Landschaftsbildes durch technisch gepragte Nutzung der
seit langem brachliegenden Flache

- Larmemissionen sind durch den Betrieb der PV-Anlage nicht zu erwarten

- Geruchsimmissionen treten nicht auf

- Staubemissionen sind nicht vorhanden
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14. Planungsgrundlagen

Bundesrecht (in der jeweils gultigen Fassung)

e Baugesetzbuch (BauGB
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Bau- und Raumordnungsgesetz (ROG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Landesrecht (in der jeweils gultigen Fassung)
[ )
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
StralRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(KampfM-GAVO)

Fachpléane:

¢ Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
vom 16.02.2011 (GVBL1. LSA S. 160)

e Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg (REP
Magdeburg) Beschlussfassung vom 17.05.2006, in Kraft seit 18.06.2006
genehmigt am 29.06.2006 von der obersten Landesplanungsbehdrde,

¢ Die Regionalversammlung hat am 02.06.2016 den Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht zur
offentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung vom 11.07.2016 bis 11.10.2016
beschlossen.

e Flachennutzungsplan
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