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Sat=zung |/

/ |
der Stadt Seeh#usen liber den Bebauungsplan Nr. 22 / Teil 1
Wohngebiet " Vielbaumer Weg " in Seehausen

/

Aufgrund des § /10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 2 des
Magnetschwebebghnplanungsgesetzes vom 23.11.1994, BGBL, I S. 3486, sowie nach
§ 87 der BauC LSA 23.06.1994 wird nach BeschluBfassung durch den Stadtrat
VO sosssossosessss, Und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde fol-
gende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 22/ Teil 1 #Wohngebiet " Vielbaumer
Weg " in Seehhusen, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen.

Rechtsgruudiagen
Der Bebauuygsplan Nr. 22 / Teil 1 hat folgende Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1386 (BGBl. I S. 2253),
zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 2 des Magnetschwebebahnplanungsgesetzes
vom 23.12.1994, BGBL. I S. 3486,
- die Bazunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (B&%Bl. I S. 132), zuletzt ge#dndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleich-
terung yon Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.,04.1993 (BGBl. I S. 466), 7

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.
Dezemoer 1990 (BGBl. 1991 S. 58) i

- diz Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt (BauO LSA) in der Fassung vom
23. Juni 1994 (GVBI. LSA Nr. 31/1994 S. 723 vom 29. Juni 1994)

I.Ehauplanungsrechtliche Festsetzungen
1,/ Art der baulichen Nutzung
.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO

ﬁ.Z Folgende Nutzungen oder Anlagen sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 und
§ 1 Nr. 9 BauNVO

nicht zulissig

Anlagen mnach
8§ 4 Abs. 2 aus Ziffer 2

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L#den, Schank- und Speise-
wirtschaften

Anlagen nach

8 4 Abs. 3 Ziffer 1 - 5 BauNVO sind gem&B § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht! zulassig;

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, !
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, i
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

2. MaB der baulicheh Nutzung

2.1 Zahl der Voiigeschosse: 1 VollgeschoR als Hochstgrenze
2.2 Hohe der baulichen Anlagen: 9,00 m als HochstmaR
Bezugspunkt: HOhe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe
2.3 Grundflédchenzahl {GRZ) : 0,4 als HochstmaB |
2.4 GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,6 als HochstmaB
Festsetzung nach § 20 Abs. 3 BauNVO:

Die GeschoBfléche ist nach den AuBenmaBen der Gebiude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsréumen in anderen
Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdreaden Treppenrdume und
einschliefllich ihrer Umfassungswéande sind mitzurechnen.

3 Bauweise
offene Bauweise

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zuléss;g.

4. Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind auf den iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen allgemein zuldssig: é

ausgenommen sind

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0O, als Anlagen fiir die Kleintierhaltung

5. Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO

Stellpldtze, Garagen und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflichen zuldssig sind, sind auf der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und
in den seitlichen Abstandsfldachen bei zuldssiger Grenzbebauung zwischen der
gedachten Verlingerung der vorderen und hinteren Baugrenze allgemein zulidssig.
Ist die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen wegen bestehender baulicher
Anlagen oder eines ungiinstigen Grundstiickszuschnittes nicht mdglich, ist die

Errichtung innerhalb der sonstigen nicht iiberbaubaren Brundstﬁcksfl&che aus-
nahmsweise zuldssig.

6. Hohenlage der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Hﬁhenlage‘der Gebdude bestimmt sich nach der Erdgeséhoﬁfuﬁbodenhéhe (EFH),
gemessen iiber N.N. Die EFH wird von der Baurechtsbehdérde im Baugenehmigungs-—
verfahren fiir jedes Gebaude festgesetzt.

Die EFH der Gebaude darf héchstens 0,50 m iiber der Hohe der angrenzenden
Erschliefungsstrafle liegen. {

7. Uberbaubare Grundstiicksfiichen § 23 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 22/1 werden dﬁe iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen ausschlieflich durch Baugrenzen bestimmt.
Die Baugrenzen gelten auch fiir unterirdische bauliche Anlagen.

8. Hauptfirstrichtung

Die Hauptfirstrichtung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Ist die Einhaltung der Hauptfirstrichtung wegen bestehender baulicher Anlagen
oder eines ungiinstigen Grundstiickszuschnittes nicht mdglich, ist eine Abwei-
chung ausnahmsweise zuldssig.

9. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festjgesetzten Pflanz- und
Pflanzerhaltungsgebote sind nach Mafigabe des Griinordnungsplanes
VO scceeoseesesss. auszufiihren. i

Abgéingige Pflanzen sind entsprechend zu ersetzen. 2

- grinordnerische Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft
( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Der dem Planungsgebiet entsprechende Bereich des Mischgebietes entlang
der B 189 ist vollfldchig mit standortgerechten heimischan Laubgehdlzen der
pPflanzlisten 1 und 2 des Griinordnungsplanes: zu bepflanzen. Die Fldche ist zu
20 % mit Bdumen als Heister und zu 80 % mit Strduchern zu bepflanzen. Der
AuBenrand ist stufig durch entsprechende Strauchpflanzung :u gestalten. Abgédn-
gige Gehdlze sind bis zu einer dauerhaften Begriinung unverziiglich durch
gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

(2) Die fir die Kldranlage vorgesehene Fliche ist nach deren AuBerbetriebnah-
me als ©Offentliche Griinfliche mit hochstdmmigen Obstbdumen umzugestalten.
Dabei sind abgdngige Gehdlze bis zu einer dauerhaften Begriinung unverziiglich
durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. 3
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PLANZEICHENERKLARUNG DES BEBAUUNGSPLANES i

WA ALLGEMEINES VOHNGEBIET o
4
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE @
( OBERGRENZE }
0,4 GRUNDFLACHENZAHL
( OBERGRENZE |) - -

, GESCHOSSFLACHENZAHL

( OBERGRENZE )

(3) Park- und Stellpldtze im Bereich der offentlichen StraBen sind wasser-
durchlassig anzulegen.

(4) Auffahrten und Stellpldtze sowie andere begeh- und bzfahrbare Flachen auf
den privaten Grundstiicken sind wasserdurchldssig anzulegen. Der Flachenver-
brauch durch private ErschlieBungswege ist so gering wie moglich zu halten.

(5) Das von den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasse.r ist auf den Grund-
stiicken zu versickern.

OFFENE BAUWEISE STRASSENVERHEHRSFLACHEN

OFFENTLICH

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
VERKEHRSFLAGHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
UMGRENZUNG DES PLANGEBIETES OFFENTLICHE |GRUNFLACHE - VORERST ALS

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN ZUR ABWASSERBEHANDLUNG
BAUGRENZE

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN ANPFLANZUNGEN BZW. ERHALT VON BEPFLANZUNGEN
: ANZUPFLANZENDE BAUME

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (UNVERBINDLICHE EINTRAGUNGEN DES AUSBAUVORSCHLAGES)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG BAUME, DIE U ERHALTEN SIND

FLACHEN ZUH |[ANPFLANZEN VON BEPFLANZUNGEN

l

MaBnahmen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonsti- e
gen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ) : e

(5) Nicht bebaute private Grundstliicksflachen sind mindestens zu einem Anteil
von 20 % mit standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste 2 zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Maximal sind davon 20 % Nadelgehdlze und/oder nichthei-
mische Arten zuldssig. Abgdngige Geh6lze sind bis zu einer dauerhaften Begri-
nung unverziiglich durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

(1) Die Winter - Linden - Allee entlang der B 189 ist zu erhalten.

(2) Die Bstlich an das Plangebiet zum Vielbaumer Weg anschlieBende Baumreihe
(Obstbaumbestand) ist zu erhalten und wdhrend der BaumaBnahmen gegen mechani-
sche Schaden und sonstige Beeintrachtigungen gemés DIN 18920 zu schitzen.

(3) Sofern in den bestehenden Gadrten alte Obsthochstdmme vorhanden sind ist (§) Ept1ang der ﬁffentjichen Verkthswege innerhalb des P1anungsgeb1§tes sind

von diesen jeweils mindestens 1 Baum zu erhalten oder im Verhdltnis 1:1 durch die im Plan gekennzeichneten Elachen dgr Aan]anzung von Laubbdumen ‘der

hochstdmmige Sorten zu ersetzen. Pflanzliste 3 vorzubehalten. Abgdngige Gehdlze sind unverziiglich durch gleich-
: artige Neupflanzungen zu ersetzen.

(4) Auf den privaten Grundstiicken ist pro angefangene 200 w2 Grundsticksf lache

ein Laubbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hach-

stiammige, nicht in der Liste enthaltene Obstbiume werden angerechnet.

Auf Grundstiicken bis zu einer Gr&Be von 600 gm ist die Pflanzung eines h:imi-

schen Obstbaumes, anstatt des Laubbaumes der Pflanzliste I, zuldssig.

Abgingige Bdume sind unverziiglich durch gleichartige Neupflanzungen zu erset-

zen. :
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: hrift /
q§staltungsvorsc riften /
Aﬁﬁgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dezembqf 1986 (BGBl. I S.
2253Q, zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 2 des Magnetschwebebahnplanungsge-
setzé§ vom 23.11.1994, BGBl. I S. 3486 in Verbindung mit -§-87-Abs+—4-Bau0O LSA
in‘defoassung der Bekanntmachung vom 23. Juni 1994 werden folgende &rtliche

Bauvorségriften nach § 87 Abs. 1 und 2 BauO LSA Bestandfeil dieses Bebauungs-
planes: °\ /

e /
| .
1 Wohngebdude /

\ /

1.1 Dachform:xx A
“‘z 5‘”‘
A\ 7/
= Satteldﬁh?er und Kriippelwalmdidcher mit einer hauptséchlichen Dachnei-
gung von 30° big 45° /

- Walmdécher“kpnnen ausnahmsweise zugelassen werden
7
g ;
\

/
/

1.2 Dachaufbauten/DaShginschnitte jf

f

| X fie # 5 .
I Dachaufbauten/Dachginschnitte sind zulédssig, wenn sie einen Mindestab-

% stand zum Ortgang von 2,00 /m haben. Die Summe aller
‘ Dachaufbauten/Dacheinschnitte darf dabei 1/3 der zugehdérigen Traufsei-
| tenldnge nicht iibersteigen. /
] Verkleidungen aus klé¢nformatigey Wandtafeln (Schindeln), die sich
farblich dem Dach anpas;ép, sind gllgemein zulissig.
X /
\ 4
1.3 Kniestock X ﬁ
N
Die Ausbildung eines &ufleren K@iestockes ist bis zu einer Hohe von 60 cm
zuldssig (gemessen an Auﬁenk?ﬁﬁ§ Wand von OK Rohdecke bis UK FuBpfette)
£
1.4 Dacheindeckung / N

/ \
/ \
/ %

Zur Dacheindeckung sind ﬁﬁigende M#%§rialien zuldssig:

\
\
\

- Dachziegel aus gebraqﬁ%em Ton

- Betondachsteine / N\
Die Farbe fiir das vo?%enannte Materialxgird mit rot bis rotbraun oder
dunkelgrau vorgeschr?@ben. Xx
l/‘a \
| - Naturschiefer / N
| / \

Der Einbau von S%ﬁnenkollektoren zur Energiegeéinnung in geneigte Dacher

\

ist zuldssig, sofern dadurch die Dachausbildungxnicht v6llig verdndert
wird. 74 X

/ \
/ \
/

1.t Fassade ,f ; \&
/ / N\
Die Oberfl&%hen der AuBenwidnde sind zu verputzeﬁ oder mf§ Sichtmauerwerk
aus kleinformatigen Wandbaustoffen (Klinker, Vormauerziegel) zu verse-
~ hen. / / A
\ Zuléssig/ sind nur Putze in hellen Farbténen. / \
\Als Au§mahme sind Holzverkleidungen, vorrangig fiir obere Giebelfldchen
und Dachaufbauten zuldssig. / X

A
\

7 N\

/

;
| 'K?
P ;
! =D /

1.4 Doppé¢lhauser

/ \ / /

f
i/ \ /

Qéppeihéuser sind hinsichtlich /

/ - Dachneigung

- Dachein&gckungsmaterial /
/ - Farbe deE%Dacheindeckung /
- Fassadengestaltung
- Gesimsausbildung

- Fenster :

aufeinander abzustimmen.

\
\
2. Garagen \

\

Garagen sind mit eiﬁgm Sattelﬁach mit einer Neigung von 20° bis 45°
auszubilden. 4 /

Carports mit Flachdach‘ﬁind zﬁléssig._
Neosel

3. Zinfriedungen

3.1 Einfriedungen sind auslfol% n&gn Materialien zuldssig:
- Holz ‘

Metall \ <
- Hecke \
/ N

3.2 Die Hohe der Einfrieduqéen darf héchgﬁens betragen:

- zu den seitlichen ghd hinteren Grun&gtﬁcksgrenzen:

von der StraBenbegrenzungslinie bis zur vorderen Baugrenze: 1,00 m
* ab der vorderen Béugrenze: 2,00 m :Q

*

f

.- zu den affentligﬁen Verkehrsfliachen: 1,69 m
J /

/
/
/

\

4. Yerbeanlagen /
ll \
Werbeanlagen sind nach folgender MaBgabe zuléssfg:

nur an der St@tte der Leistung \
/ - mit einer Gr3Re bis 0,5 m?
f - nur unbeleuchtet,

Anlagen undeinrichtungen, die zum Anschlag von Plaké@en bestimmt sind,
sind unzuldssig \

5. Vorgirten f
;‘ﬁ
- Vorgiarten

/ diirfen nicht als Arbeits- oder ﬁagerfléchen
benutzt werden \

- Voggérten sind nach MaBgabe des Griinordnungsplanes als Grﬁﬁflﬁchen
oder /gértnerisch anzulegen \

/

/
/

6. Drdngﬁgswidrigkeiten

? Néch'§ 8§ BauO LSA, handelt ordnungswidrig, wer vorsdtzlich oder Ffahr-
' léssig diesen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
prdnungswidrigkeiten konnen gemdB § 85 Abs. 3 BauO LSA mit einer Geldbu-

/

‘ /Be bis zu 100 000 DM geahndet werden.

9@44L¥~;—ﬂ—*—”‘

A4%.03. 109

&

Darsteliungen und Festsetzungen auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
haben nur nachrichtlichen Charakter
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SEEHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 22 / Teil 1

mit 6rtlicher Bauvorschrift liber die Gestaltung

M1:1.000

Allgemeines Wohngebiet

"Vielbaumer Weg"

n
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&

M 1:10.000
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Aufgestéllt aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses des Stadtrate vo
16.05.1394, BeschluB Ne. 04 148702

Die oﬁtsﬁbliche Bekanntmachung des

Aufstel iungsbeschlusses ist durch
Abdruck’ in der ortlichen Zeitung am
25.05.1394 erfolgtl. o

Ve 17 L0685
Seehaus2n, den 5&&%&&3&3ﬁj??%w

CLr 0
Der Biirgérm

Sroig S

Die fiir Raumordnung und Landesplanuhgss
zusbdndige Stelle ist gemidfl § 246 a

Abs. 1" 7Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt
worden. )

e 2 f”jji\ ;
Seehausen, den ;tTéﬁfﬁﬁ%}? >

A

DeréBBg'

.

¢ NJ
&, . e
Die friihzeitige Biirgerbeteiligunigt.sach’
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 29.05796
in Form eines Bilirgerforums durchgefiihrt
worden. o~

Seehause¢n, den

|

N

L ’%:‘13?, 1 S

. i % ae AN T
Die von der Planung beriihrten @b&&g@x’
6ffentlicher Belange sind wmit Schreiben
vom 1385.3:96 sur abgabe ciner Steliuag-
nahme aufgefordert worden.
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Seehausdn, den ix“(“‘f‘(éﬂ.
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Der Biirgermeist
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Der Stadtrat hat am 0808‘9 en

Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-

und ZUr

dung beschlossen
bestimmt .

Auslegung

4 - ‘
Seehausen, den ?ﬁ%Q*}¥Tt4

i \%, e /
Der Entwurf des Beb&uungsplaneéf fhﬁé?
hend aus der Planzeichnung (Teil )
und dem Text (Teil B), sowie der_ Be-
griinduny haben in der Zeit vom 22.'08096
bis vuw £2,.Y37"° withrend der Dienst-
slunden nach § 3 Abs.2 Bau@B 6ffentlich
nusgelegen, Die offenlliche Auslegung
isl, mit dem Hinweis; daB Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von. Jjedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kon-
nen, am .JVs3 :96, in ortlicher Zeitung
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

A
5 24 3 f A ¢
Seehaus~n, den §§¢2%{QE§i 

Der Bﬁyéef jﬁ
LA ?

3 \%. . ks
Die verwendete Planungsunterlgéﬁﬁﬁéggﬁf
hilt dea Inhalt des Liegenschaftskata-
sters und weist die stiddtebaulich
bedeutsumen baulichen Anlagen sowvie
StraPfen, Wege und Pldtze vollstiédndig
nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsreievanten Bestandteile geometri-
scheinwandfrei.
Die i{bertragbarkeit der neu zu bilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.
28 Jan. 797
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte
des Kartasteramtes: Stendal

Gemeinde : Seehausen
Gemarkung : Seehausen
Flur 22 =

Mafstab : 1 : 1000 :
Stand der Planungsunterlage

(Monat, Jahr): Mai 1996

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch das Katasteramt:Stendal.....
an .00 0% 09096 0 L o
AktLenzeichen:. A.3 T .3.6.3 3.’.9.5. e

SN e [ e

Der Stadtrat hat die
Bedenken und

vorgebrachten
Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Triger
offent.licher Belange am 20211:96 in
Foerm eines Abwﬁgung%ﬁigbhlusses
priift. o ;
Seehausen, den :SJQ(E((‘{} g

v v o' o' 0 s!

Der Bebauungsplan, bestghend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text

{Teil B), wards am 20.11:96 von dem
Stacuril siszs Sablzung Lesuniossen. Dic
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit

0..11.96

Beschluff des Stadtrat§éf vom
gebilligt. / :

a8 A d ,.Q;f”‘?
Seehausen, den 3)‘6{"&13

Der Biirgerme

24

b

4 3

Nop, L o0
Die Genehmigung dieser Bebauungspla

n
satzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text Teil B)
wurde mit. Verfiigung der hoheren Verwal-
tungsbehorde
VO o srdinisiooors AZD i vissidoviniss
- mit Nebenbestimmungen Hinweisen -
erteilt.

Seehausen, den

s 06008060 00

Der Biirgermeister

Die FErteilung der Genehmigung des

Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer widhrend der
Dienststunden von Jjedermann eingesehen

werden kann und {iber den Inhalt Aus-

kunft zu erhalten ist, s8ind am ..cecc0

in der ©ortlichen Tageszeitung ortsiib-

lich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist suf die Geltendma-

chung der Verletzung vor Verfahrens-

und Formvorschriften und von Miédngeln
der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Filligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs. 1

Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am
in Kraft getreten.

® 006 00508080 00

Seehausen, den

2 e s 080000 200

Der Biirgermeister

DER EEBAUUNGSPLAN WURDE IM AUFTRAG UND IN ZUSAMMENARBEIT MIT DER

STADT SEEHAUSEN

VON DZR

3 OSTERBURGER

| ARCHITEKTUR u.

@ INGENIEURBURO cmbH
ERARB;EITET. e
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PLANSTAND: 20.11.1996




