Gestaltungssatzung der Hansestadt Seehausen (Altmark)

Aufgrund der §§ 8 und 45 (2) Nr. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land Sachsen-
Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gesindert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 21.04.2021 (GVBL LSA S. 209) und des § 85 der Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.03.2023 (GVBI. LSA S. 178) beschlieft der Stadtrat der Hansestadt
Seehausen (Altmark) in seiner Sitzung am 07.12.2023 die Anderung der Gestaltungssatzung der
Hansestadt Seehausen in der Fassung vom 19.12.2013, zuletzt geéindert am 19.06.2019.

§ 1 Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

(D

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Ortskern der Hansestadt Seehausen (Altmark). Der
Geltungsbereich ist im Plan, der als Anlage 1 beigefiigt ist, gekennzeichnet. Die Anlage 1 ist
Bestandteil dieser Satzung.

)
Die ortliche Bauvorschrift ist bei allen baulichen Mafinahmen (Neubau, Umbau, Anderungen,

Instandhaltungen) anzuwenden. Sie gilt auch fiir verfahrensfreie Baumanahmen im Sinne des § 60
der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt.

3)
Die ortliche Bauvorschrift gilt nicht fiir Gebdude und baulichen Anlagen, die nicht von &ffentlichen
Verkehrsfldchen, Plitzen und Griinanlagen gesehen werden.

4
Die Einhaltung anderer Rechtsvorschriften, insbesondere die des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, bleiben von dieser Satzung unberiihrt.

§ 2 Aullenwiinde, Fassaden

(1)
Fachwerkfassaden, die von offentlichen Verkehrsfldchen, Pldtzen und Griinanlagen aus einsehbar

sind, sollen erhalten werden. Fachwerkfassaden diirfen nicht verkleidet werden. Das Anbringen von
Imitationsfachwerk mit Holzbohlen ist zul#ssig.

)
Das Entfernen von Fachwerkstdndern und Streben ist unzuldssig. Der Austausch von
reparaturbediirftigen Fachwerkteilen hat entsprechend dem Bestand zu erfolgen.

(3)

Bei Fachwerkbauten sind folgende Oberfldchen zuldssig:
- Mauerwerkssockel mit sichtbarem farblich gefassten Holzfachwerk
- Ausfachungen als Sichtmauerwerk oder Sichtmauerwerk geschlimmt
- Mauerwerk verputzt

- Riemchen
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4
Bei der Sanierung von Fachwerkgebduden soll sich die Farbgebung dem jeweiligen
Stralenkomplex anpassen.

Es sind matte, diffusionsfihige Farben mit den Hellbezugswerten 99 - 60 zu verwenden.

Fachwerkkonstruktionen, Stirnbretter, Windbretter, Windkésten und Sockel diirfen bis zu einem
Hellbezugswert von 7 gestrichen werden.

&)
Bei Mauerwerksbauten sind folgende Oberfldchengestaltungen zuléssig:
- Sichtmauerwerk
- Putzbauten, verputzte oder zartfarbig gefasste Bauten, glatte Oberflachen

Es sind matte, diffusionsfihige Farben in Pastelltdnen mit den Hellbezugswerten 99 - 60 zu
verwenden.

Fachwerkkonstruktionen, Stirnbretter, Windbretter, Windkésten und Sockel diirfen bis zu einem
Hellbezugswert von 7 gestrichen werden.

(6)

Die Verwendung der nachfolgend genannten Materialien ist nicht zuldssig:
- gemusterte oder grobstrukturierte Putze
- glinzende, spiegelnde oder reflektierende Materialien (Keramikklinker, Kacheln usw.)
- flichige oder geschuppte Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder Kleinmosaik

(7)

Holzverkleidungen sind, soweit brandschutztechnische Belange nicht entgegenstehen, nur bei
Dachaufbauten, Giebeln und Nebengebiuden zuléssig.

(8)
Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige Solaranlagen sind an den AuBenwandfldchen
unzuléssig.

§ 3 Diicher und Dacheindeckungen
(D
Vorhandene Dachformen sind zu erhalten.

Neubauten miissen sich hinsichtlich der Dachkonstruktion, der Trauf- und der Firsthohe ihrer
Umgebungsbebauung  anpassen. Sie sollen vorrangig —Satteldachkonstruktionen mit einer
Dachneigung zwischen 40 und 55 Grad erhalten.

2)

Pult- und Flachdécher sind auf kleinen Nebengebduden in riickwértigen Hofbereichen zuléssig.
(3)

Die Dachflichen diirfen nur in Ziegel- bzw. Ziegelformateindeckungen ausgefiihrt werden.

Die Farbe der Dacheindeckung soll ziegelrot bis braun sein.

Engobierte Dachziegel sind auch zugelassen.

Glasierte, glinzende Dacheindeckungsmaterialien diirfen nicht verwendet werden.
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Die Dachfldchen diirfen nur mit einem Material gedeckt werden.

4
Dachfldchenfenster/ Dachschragfenster sind auf und an Dachflichen zum 6ffentlichen
Verkehrsraum hin bis zu 25% der Dachfldche zuléssig.

&)

Bauliche Module zur Gewinnung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Solarthermie, u.i.) sind
zuldssig. Von offentlichen Flachen einsehbare Module sind nur als Aufdachanlagen in
dachparalleler Bauart bzw. dachintegrierte Anlagen und mit matter Oberfliche zuldssig. Zur
Erkennbarkeit der regionaltypischen roten Dacheindeckungen sind in den Randbereichen der in
Anspruch genommenen Dachfliche zum First, zur Traufe und zum Ortgang mindestens 0,75 m
freizuhalten. Sollte die fiir die Belegung mit Modulen vorgesehene Dachfliche kleiner als 40 m?
sein, kann eine Reduzierung der Mindestabstinde zugelassen werden.

Aufgestinderte Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind nur zuldssig, wenn sie von 6ffentlichen
Fldchen aus nicht sichtbar sind.

§ 4 Dachaufbauten
(D

Zur Belichtung und Beliiftung benutzter Dachgeschosse und Dachriume kénnen Gauben errichtet
werden. Auf einem Gebédude darf nur eine Gaubenform verwendet werden.

Andere bereits vorhandene Gaubenkonstruktionen kénnen in ihrer urspriinglichen Form erhalten
und saniert werden.

2
Die Gaube / Gauben miissen sich der jeweiligen Dachabschnittsfléiche unterordnen.

Die Gaubenbreite darf nicht mehr als zwei Drittel der Trauflinge der jeweiligen
Dachabschnittsfldche betragen.

Bei mehreren Gauben ist die Summe der Gaubenbreiten mafigeblich.
)

Der Abstand zwischen First und Gaubendach muss mindestens 3 Lingen des Dachpfannenmaterials
betragen.

Der Abstand der Gauben vom Ortgang (Giebelwand, Haustrennwand) und der Gauben
untereinander darf nicht kleiner als 4 Dachpfannenbreiten sein.

§ 5 Gebidudeeingiinge, Tiiren und Tore

(1

Haustiiren sollen grundsétzlich dem jeweiligen Haustyp entsprechen. Sie miissen sich hinsichtlich
ihrer Abmessungen und des Materials in die Hausfassade einfligen. GroBflichige, ungegliederte
Haustiirflachen sind nicht zulidssig.

Die Verwendung kleinfldchiger Verglasungen ist grundsitzlich méglich.
(2)
Unzuldssig sind vorstehende Windfdnge. In Ausnahmefillen diirfen Hauseingangstreppen in den

Straenraum reichen.
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3)
Tiiren in Vollfachwerkh#usern und in Fachwerkfassaden sind in Holz- oder Holzoptik herzustellen.
Das Reihen von Haustiiren ist in Fachwerkfassaden nicht zuléssig.

)
Bei Geschiftsnutzungen in  Massivbauten diirfen Gebdudeeingénge ins Geb#dudeinnere
zurlickgesetzt werden.

&)
Tore miissen sich hinsichtlich ihrer Ausfiihrung und Gestaltung (Material, Form, Farbe) der
Gebiudefassade anpassen und in Einklang mit den Fenstern und Tiiren der Hauptfassade stehen.

§ 6 Fenster, Schaufenster

(D
Fenster in Vollfachwerkhdusern und Fachwerkfassaden sind aus Holz oder in Holzoptik
herzustellen. Sie miissen in der jeweiligen Fassadenfldche von gleicher Bauart sein.

2)

Traditionelle Fensterldden sollen erhalten werden. Vorgehéngte Jalousienkdsten sind unzuldssig.
3)

Rahmenlose Glastffnungen sind nicht zuldssig.

)

Schaufenster diirfen nur in Erdgeschossen und nur im stehenden Format angeordnet werden.

Schaufenster sind so anzuordnen, dass der gestalterische und architektonische Zusammenhang mit
den Fenstern der Obergeschosse gewahrt bleibt.

Sie miissen sich von der Farbgestaltung und der Materialwahl in die Gebdudefassade einfiigen.

)

Konstruktive Stiitzen diirfen nicht hinter die Schaufensterscheiben gestellt werden.

§ 7 Sonnenschutzanlagen

(M
Markisen sind nur in der Breite des jeweiligen Schaufensters zuldssig. Sie miissen eingerollt werden
koénnen.

2)

Feste durchlaufende Vordicher und Markisen sind nicht zuléssig.

§ 8 Werbeanlagen, Warenautomaten

(D
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Sie miissen sich gestalterisch der
Fassade unterordnen. Sie diirfen wesentliche architektonische Gliederungen oder das
Erscheinungsbild prigende Bauteile nicht bedecken, verdecken oder iiberdecken.
Von Fassadengliederungen und Offnungen ist ein Abstand von mindestens 0,2 m einzuhalten.
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)

Als Werbeanlagen sind nur zuléssig:

- Einzelbuchstaben einschlieflich Bemalungen
- Flachwerbeanlagen

- Ausleger

(3)

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen sie auch bis zu einem
Abstand von 0,2 m unterhalb der Briistung der Fenster des ersten Obergeschosses zugelassen
werden.

Fir im Erdgeschoss ansédssige Gewerbe oder sonstige Dienstleister sind nur eine Werbeanlage auf
der Fassade und ein Ausleger zuldssig. Befinden sich mehr als nur eine der vor genannten
Nutzungen im Gebéude, ist je Nutzung nur eine Werbeanlage an der Fassade zulissig.

4
Werbeanlagen mit grellem oder wechselndem Licht und lange geschlossene Leuchtbinder sind
unzuléssig.

(%)
Werbeanlagen sind unzuldssig an Giebelwinden, Schornsteinen, Toren, Tiren, Fenstern,
Fensterldden und Jalousien.

An Markisen ist eine Beschriftung oder Bemalung am unteren Rand der Markisen zulissig.

(6)
Bei Schlussverkdufen, Stadtfesten, Weihnachtsmirkten und #hnlichen besonderen befristeten
Anlédssen sind auch Fahnen und Spannbdnder zulissig.

(7)
Werbeanlagen miissen spitestens zwei Monate nach der Abmeldung des Gewerbes oder Aufgabe
der jeweiligen Dienstleistung entfernt bzw. abgebaut sein.

8)
Das Anbringen von Warenautomaten an Gebdudeflichen, die zum offentlichen Verkehrsraum
liegen, ist unzuléssig.

§ 9 Antennenanlagen, Freileitungen

(1)
Antennen- und Satellitenanlagen diirfen nicht an Fassaden zum 6ffentlichen Verkehrsraum und den
dazugehorigen Dachflichen angebracht werden.

(2)

Antennen sind innerhalb der Dachrdume oder an den vom 6ffentlichen Verkehr abgewandten
Gebdudeseiten anzuordnen. In technisch begriindeten Fillen sind Ausnahmegenchmigungen bei der
Stadt Seehausen zu beantragen.

3)
Als sichtbare oder teilweise sichtbare Antennenanlage ist bei Neuanlagen nur eine Sammelantenne
oder Satellitenanlage je Gebiude zuléssig.

Seite 5 von 10



4

Freileitungen sind bei Neubauten oder Umbauten nicht zuléssig.

§ 10 Einfriedungen, Freiflichen und Stellplitze

(D

Zur Einfriedung von Grundstiicken entlang 8ffentlicher Verkehrsflichen und Plétze sind zuldssig:
- Mauern in Sichtmauerwerk bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m
- Mauerwerk, verputzt bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m

- Ziune aus senkrechten Holz- und Metallstdben

2)
Standorte fiir bewegliche Abfallbehilter und Miilltonnen sind durch geeignete bauliche oder

gértnerische MaBnahmen so anzulegen und zu gestalten, dass sie vom offentlichen Verkehrsraum
nicht einsehbar sind.

3)
Vom &ffentlichen Verkehrsraum einsehbare Gartenflichen mit Schotter, Kies oder dhnlichem Belag,
insbesondere mit nicht durchwurzelbaren Folien, sowie Kunstrasen sind nicht zuléssig.

“)

Unbebaute Fléichen diirfen nicht verriimpelt werden.

§ 11 Unterhaltungspflicht
(D

Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, ihre Grundstiicke, die darauf befindlichen Bauwerke

und Werbeanlagen in einem Zustand zu erhalten, der den 6ffentlich einsehbaren Verkehrsraum nicht
beeintrichtigt.

§ 12 Ausnahmen
)

Der Stadtrat der Hansestadt Seehausen (Altmark) kann Abweichungen von den
Gestaltungsvorschriften zulassen, soweit eine abweichende Gestaltung die Zicle dieser Satzung
besser verwirklicht oder soweit eine Einhaltung der Vorschriften mit besonderen Schwierigkeiten
verbunden ist und die Abweichung die Ziele dieser Satzung nicht wesentlich beeintréchtigt.

2)

Antrdge fiir Abweichungen von der Gestaltungssatzung sind schriftlich an das Bauamt der
Verbandsgemeinde Seehausen (Altmark) zu richten und zu begriinden. Dem Antrag sind alle fiir die
Beurteilung erforderlichen Unterlagen beizufiigen. Bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben
entscheidet die zustindige untere Bauaufsichtsbehdrde im Einvernchmen mit der Hansestadt
Sechausen (Altmark) {iber die Zulassung von Ausnahmen.
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§ 13 Ordnungswidrigkeiten

ey
Ordnungswidrig handelt, wer fahrlassig oder vorsitzlich entgegen:
1. §2Abs. 1
a) Fachwerkfassaden verkleidet
2. §2Abs.2

a) Fachwerkstdnder und Streben entfernt

b) der Austausch von reparaturbediirftigen Fachwerkteilen nicht entsprechend dem
Bestand erfolgt

§ 2 Abs. 3 andere Oberflachen bei Fachwerkbauten anbringt
4. § 2 Abs. 4 von der Farbskala abweichende Farben verwendet
§ 2 Abs. 5
a) bei Mauerwerksbauten andere Oberflichengestaltungen vornimmt
b) von der Farbskala abweichende Farben verwendet
§ 2 Abs. 6 nicht zuldssige Materialien verwendet
7. § 2 Abs. 7 unzulissige Holzverkleidungen anbringt

§ 2 Abs. 8 Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige Solaranlagen an
AuBenwandfldchen anbringt

9. §3Abs. 1
a) vorhandene Dachformen nicht erhalt
b) bei Neubauten die Dachkonstruktion, die Trauf- und Firsthohe nicht ihrer
Umgebungsbebauung anpasst oder nicht zuldssige Dachformen verwendet.
10. § 3 Abs. 3
a) anderen Eindeckungen vornimmt
b) fiir die Dachneueindeckung von den vorgegebenen Farben abweicht.
¢) glasierte, glinzende oder andere Arten vortduschende Dacheindeckungs-
materialien verwendet
d) Dachfldachen mit verschiedenem Material eindeckt

1. § 3 Abs. 4 Dachfliachenfenster/Dachschrigfenster an Dachflichen zum 6ffentlichen
Verkehrsraum grofier einbaut bzw. anbringt.

12.§ 3 Abs. 5 vom offentlichen Verkehrsraum sichtbar aufgestinderte Anlagen zur
Solarenergiegewinnung anbringt.

13.§ 4 Abs. 1
a) auf einem Geb#dude mehrere Gaubenformen verwendet
14.§ 4 Abs. 2
a) Gauben einbaut, die sich nicht der jeweiligen Dachabschnittsflache

unterordnen
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b) Gaubenbreiten verwendet, die mehr als zwei Drittel der Trauflinge der jeweiligen
Dachabschnittsflache betragen
15.§ 4 Abs. 3
a) den Abstand zwischen First und Gaubendach nicht einhilt
b) den Abstand der Gauben vom Ortgang und der Gauben untereinander
nicht einhalt
16. § 5 Abs.1
a) Haustiiren die nicht dem jeweiligen Haustyp entsprechen verwendet
b) Haustiiren die sich hinsichtlich ihrer Abmessungen und des Materials nicht
in die Hausfassade einfligen verwendet
¢) groBflichige, ungegliederte Haustiirflichen verwendet
17. § 5 Abs. 2 vorstehende Windfiinge errichtet
18.§ 5 Abs. 3
a) in Vollfachwerkhdusern und in Fachwerkfassaden andere Tiiren verwendet
b) in Fachwerkfassaden das Reihen von Tiiren vornimmt

19.§ 5 Abs. 4 Gebiudeeingéinge in nicht geschiftlich genutzten Massivbauten ins
Gebidudeinnere zuriicksetzt

20. § SADbs. 5
a) entsprechend der Gebdudefassade in Ausfihrung und Gestaltung
unpassende Tore verwendet
b) entsprechend den Fenstern und Tiiren in der Hauptfassade unpassende
Tore verwendet
21.§ 6 Abs. 1
a) in Vollfachwerkhdusern und Fachwerkhéusern andere Fenster verwendet
b) Fenster verschiedener Bauart verwendet
22.§ 6 Abs. 2
a) traditionelle Fensterldden nicht erhélt
b) vorgehiingte Jalousienkdsten anbringt
23. § 6 Abs. 3 rahmenlose Glasoffnungen einbaut
24.§ 6 Abs. 4
a) Schaufenster in andere Geschosse anordnet
b) Schaufenster nicht im stehenden Format anordnet
¢) Schaufenster nicht so anordnet, dass der gestalterische und architektonische
Zusammenhang mit den Fenstern der Obergeschosse gewahrt bleibt
d) die Farbgestaltung und Materialwahl so auswahlt, dass diese sich nicht in die
Gebiudefassade einfiigen

25.§ 6 Abs. 5 konstruktive Stiitzen hinter Schaufenster stellt
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26.§ 7 Abs. 1
a) Markisen anbringt, welche schmaler oder breiter als das jeweilige Schaufenster
sind
b) Markisen anbringt, welche nicht eingerollt werden kénnen
27. § 7 Abs. 2 feste durchlaufende Vordédcher und Markisen anbringt
28. § 8 Abs. 1
a) Werbeanlagen an Stellen anbringt, die nicht Stétte der Leistung sind
b) Werbeanlagen anbringt, die sich nicht gestalterisch der Fassade unterordnen
¢) Werbeanlagen anbringt, die wesentliche architektonische Gliederungen oder
das Erscheinungsbild prigende Bauteile bedecken, verdecken oder iiberdecken
d) einen Abstand von 0,2 m von Fassadengliederungen und Offnungen nicht
einhilt
29. § 8 Abs. 2 andere Werbeanlagen verwendet
30. § 8 Abs. 3
a) Werbeanlagen ohne Ausnahmegenehmigung in andere Geschosse anbringt
b) das im Erdgeschoss ansissiges Gewerbe oder sonstige Dienstleister mehr als
eine Werbeanlage und einen Ausleger auf der Fassade anbringt
¢) beil mehreren anséssigen Gewerben oder sonstigen Dienstleister im Gebédude
mehr als eine Werbeanlage je Gewerbe oder Dienstleistungsunternehmen
anbringt
31. § 8 Abs. 4 Werbeanlagen mit grellem oder wechselndem Licht und lange
geschlossene Leuchtbinder anbringt
32. § 8 Abs. 5
a) Werbeanlagen an Giebelwinden, Schornsteine, Toren, Tiiren, Fenster,
Fensterldden und Jalousien anbringt
b) Markisen, auler am unteren Rand, beschriftet oder bemalt

33.§ 8 Abs. 6 aufler bei Schlussverkdufen, Stadtfesten, Weihnachtsmarkten und
dhnlichen Anldssen Fahnen und Spannbénder anbringt

34. § 8 Abs. 7 eine Werbeanlage spitestens zwei Monate nach Gewerbeabmeldung
oder Aufgabe der jeweiligen Dienstleistung nicht entfernt bzw. abbaut

35. § 8 Abs. 8 Warenautomaten an Gebiudefléichen, die zum 6ffentlichen Verkehrsraum
liegen, anbringt

36.§ 9 Abs. 1 Antennen- und Satellitenanlagen zum 6ffentlichen Verkehrsraum und den
dazugehorigen Dachflachen anbringt

37. § 9 Abs. 3 bei Neuanlagen mehr als eine sichtbare oder teilweise sichtbare
Sammelantennen oder Satellitenanlage anbringt
38. § 9 Abs. 2 ohne Ausnahmegenehmigung Antennen auBerhalb der Dachriume
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oder an dem 6ffentlichen Verkehr zugewandten Gebdudeseiten anordnet
39. § 9 Abs. 4 bei Neubauten oder Umbauten Freileitungen anbringt
40.§ 10 Abs. 1
a) andere Einfriedungen verwendet
b) Mauern in Sichtmauerwerk oder verputztes Mauerwerk hoher als 2,00 m errichtet

41. § 10 Abs. 3 vom offentlichen Verkehrsraum einsehbare Gartenfldchen mit Schotter,
Kies oder dhnlichem Belag, insbesondere mit nicht durchwurzelbaren Folien, sowie
Kunstrasen versieht

42. § 10 Abs. 4 unbebaute Flachen verriimpelt

43. § 11 das Grundstiick, die darauf befindlichen Bauwerke und Werbeanlagen in einem
Zustand sind, die den 6ffentlichen Verkehrsraum beeintréichtigen

(2)
Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbufle bis zu 2500 Euro geahndet.

Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 (1) Nr. 1 des Gesetzes tiber Ordnungswidrigkeiten ist die
Gemeinde.

§ 14 Inkrafttreten
(1

Die Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung der Hansestadt Seehausen vom 19.06.2019 auBler Kraft.

Hansestadt Seehausen, den 07‘ ',2' 2023
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