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Einleitung

Die Stadtverordnetenversammlung Seehausen hat am 26.01.1994
den Flachennutzungsplan beschlossen, der am 05.04.1994 von
der Bezirksregierung Magdeburg als obere Verwaltungsbehdrde
genehmigt wurde.

Hinsichtlich der Nutzung einiger im geltenden Flichennut-
zungsplan ausgewiesenen Gebiete sind zwischenzeitlich Ent-
scheidungen erfolgt oder in Vorbereitung, die eine Anderung
des Planes erforderlich machen.

Weiterhin soll die Errichtung von Windkraftanlagen in der
Gemarkung der Stadt Seehausen (A.) ausgeschlossen werden.

Fir diese Anderung ist ein Planverfahren gemdB §§ 1 bis 6
BauGB erforderlich, um den Blurgern und beteiligten Tréagern
6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu ge-
ben.



Planungsgrundlagen

Gesetze, Verordnungen

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86,
zuletzt geédndert durch Art. 24 des Jahressteuer-
gesetzes 1997 vom 20.12.1996

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG)
in der Fassung vom 28.04.93

- Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung vom 28.04.93, zuletzt gedndert durch
Art. 2 Abs. 3 des Magnetschwebebahnplanungsgesetzes
vom 23.11.94

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung vom 14.05.90

- BundesfernstraBengesetz (FStrG)
in der Fassung vom 08.08.90

- Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.83

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90, zu-
letzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terungs= und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.93

= Verordnung lber die Ausarbeitung von Bauleitplénen
und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVv 90) vom 18.12.90

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) vom 11.02.92, zuletzt gedndert durch § 18
des Feld- und Forstordnungsgesetzes vom 16.04.97

- Vorschaltgesetz zur Raumordnung und Landesentwicklung
des Landes Sachsen-Anhalt vom 02.06.92, zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 28.10.97



2.2.

Quellen und Kartengrundlagen

Dem Flachennutzungsplan 1liegt die topographische Karte
M 1:10000 des Landesvermessungsamtes Sachsen-Anhalt zu
Grunde.

Weitere Pladne wurden von der Stadt Seehausen (Altmark)
aus verfligbarem Karten- und Archivmaterial zur Verfliigung
gestellt. Die Pldne wurden Uberarbeitet und fir Zwecke
der Flé&chennutzungsplanung weiter technisch bearbeitet.

Luftbildaufnahmen M 1:4000 vom 05.05.92 der Hansa Luft-

bild GmbH Minster wurden flir die Planbearbeitung und die
Bewertung der Plangebiete verwendet.

Lage, GréBe und Funktion der Stadt

Seehausen 1liegt im nordéstlichen Teil der Altmark, am
westlichen Rand des Niederungsgebietes Wische.

Die Stadt 1liegt im weiten Tal der Elbe im Schutz der
Elbdeiche am Aland, einem NebenfluB der Elbe.

Seehausen ist durch die Hauptstrecke Magdeburg - Wit-
tenberge der Eisenbahn und durch die BundesstraBe 189
mit Wittenberge im Norden sowie mit Osterburg, Stendal
und der Landeshauptstadt Magdeburg im Siden direkt ver-
bunden.

In Richtung Westen fiihrt von Seehausen die BundesstraBe

190 nach Salzwedel und bildet eine wichtige Verbindung
zum Nachbarland Niedersachsen.

Seehausen umfaft mit den Ortsteilen Behrend und Nien-
felde eine Gemarkung von etwa 3.444 ha.

Die Einwohnerzahl betrdgt derzeitig ca. 5000.



Die Stadt ist Verwaltungszentrum des nordéstlichen Alt-
markgebietes und Sitz der Verwaltungsgemeinschaft "See-
hausen", der auBer Seehausen die Gemeinden
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angehdren und in deren Gebiet zur Zeit ca. 11.400 Ein-
wohner leben.

Seehausen ist zentraler Ort und als Grundzentrum fiir die
Bereitstellung von Fl&chen fiir Industrie- und Gewerbean-
siedlung, zur Verbesserung der wirtschaftlichen Infra-
struktur sowie fiir die berufliche Aus- und Fortbildung
verantwortlich.

Aus dem im Landesentwicklungsprogramm festgelegten Vor-
ranggebiet fir Natur und Landschaft "Aland/Elbe-Niede-
rung" (ndérdlich an Seehausen grenzend) ergeben sich wei-
tere Aufgaben in raumstruktureller Hinsicht.



2.4. Naturrdaumliche Situation

Die Stadt Seehausen 1liegt im weiten Tal der Elbe im nord-
6stlichen Teil der Altmark.

Das Stadtgebiet wund die umgebenden Fldchen der Gemarkung
sind geprdgt von dem Aland, einem Nebenfluf der Elbe, so-
wie durch die Niederungsgebiete des Elbtals.

Ostlich von Seehausen bis zur Elbe erstreckt sich der nérd-
liche Teil der Altmdrkischen Wische, einem ausgedehnten
Niederungsgebiet, das in den 60er Jahren dieses Jahrhun-
derts durch umfangreiche wasserwirtschaftliche und Meliora-
tionsmaBnahmen verbessert wurde.

Die HochwasserschutzmaBnahmen an Elbe, Aland und in der Wi-
scheniederung haben die Gefahr der Uberflutung des bebauten
Stadtgebietes von Seehausen weitgehend beseitigt, jedoch
prdgt diese aus dem Niederungsgebiet sich ergebende Situa-
tion den Charakter der Stadt erheblich.

Aland und Aland-Umfluter (Stadtgraben) bestimmen die Stadt-
struktur wesentlich.

Wahrend der Osten des Stadtgebietes in die offene Wische-
niederung Ubergeht, wird im Sitiden, Westen und Norden die
Stadt von durchbrochenen Waldgebieten eingeschlossen.

Zwei Landschaftsschutzgebiete erstrecken sich bis in die
Gemarkung der Stadt:

Landschaftsschutzgebiet h 2
"Ostrand der Arendseer Hochfl&che",

das sich im Silidwestteil der Gemarkung westlich der Bahnli-
nie und sidlich der B 190 erstreckt.

Fir die Fl&chen, die begrenzt werden

nérdlich von der Arendseer Strafe

6stlich von der Bahnlinie

stidlich vom Sidrand der vorhandenen Bebauung
des Industriegebietes und der Wohn-
siedlung Waldfrieden

westlich von der B 189
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wurde von der Stadt Seehausen bei der Naturschutzbehdrde
der Antrag auf Herausl6sung aus dem Landschaftsschutzge-
biet gestellt.

Landschaftsschutzgebiet h 28
"Aland-Elbe~-Niederung",

das sich 1im Nordostteil der Gemarkung bis an den Aland
erstreckt.

Dieses Landschaftschutzgebiet ist im Landesentwicklungs-
programm Sachsen-Anhalt als Vorrranggebiet fir Natur und
Landschaft festgelegt.

Innerhalb des LSG "Aland-Elbe-Niederung" befinden sich
bei der Siedlungsstelle Feld-Neuendorf die als Natur-
denkmal eingestuften "Ziegeleiteiche" und ein durch
Kiesabbau entstandener See, die teilweise durch dichte
Begrinung (Baum- und Niederholzbestand) eingegrenzt sind.
Diese Biotope sind zu erhalten und zu schiitzen.

Eine Nutzung von Teilen dieses Gebietes fiir Freizeit und
Erholung ist unter den genannten Bedingungen nur in
einem eingeschrinktem MaBe méglich.
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Ziele und Inhalte der 2. Planinderung

Sondergebiet Schule/Freizeit

Im fortgeltenden Flachennutzungsplan wird das Sonderge-
piet Schulen entsprechend seiner prédzisierten Grenzen
zum benachbarten Gewerbegebiet und zum angrenzenden all-
gemelnen Wohngebiet sowie seiner infolge des Neubaus
einer Mehrzweckhalle fir sportliche und kulturelle Ver-
anstaltungen erweiterten Nutzung nunmehr als Sonderge—
biet "Schulen/Freizeit" gemdBf § 11 BauNVO ausgewiesen.

sondergebiet Raststédtte

Der Bau einer Raststdtte an der B 189, im Bereich der
Siedlung Waldfrieden, erfordert, einen Teil des bisher
dort festgelegten allgemeinen Wohngebletes in ein Son-
dergebiet "Raststédtte" gemaB § 11 BauNVO umzuwandeln.
Hierzu erfolgte bereits eine 1. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes.

Sondergebiet SchieB- und Hundeanlage

siidlich der geschlossenen Ortslage von Seehausen, zZwi-
schen Bahnlinie/alte B 189 und Aland, ist durch eine Um-
nutzung unter Einbeziehung bereits vorhandener Substanz
eine SchieBanlage des ortlichen Schiitzenvereins sowie
ein Hundeausbildungsplatz entstanden. Das erfordert den
Ausweis eines Sondergebietes "Schief- und Hundeanlage"
gemdB § 11 BauNVO.

Grinflidchen an der Ostseite der B 189

Entlang der B 189 ist im Bereich der allgemeinen Wohnge—
biete nérdlich der Arendseer StraBe und Waldfrieden eine
40 m breite Grinfldche gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 5
Abs. 4 BauGB als Abgrenzung 2zwischen der BundesstraBe
und der Wohnbebauung festzusetzen.



3.5.

Zufahrt zum Gewerbegebiet an der Arendseer StraBe

Das mit dem fortgeltenden F-Plan festgesetzte Gewerbegebiet
westlich der Bahntrasse (ehem. Wische-Obst) hat fir die
wirtschaftliche Entwicklung in der Stadt weiterhin eine
grofe Bedeutung.

Die bessere Nutzung und Erschliefung dieses Gebietes erfor-

dert eine neue direkte Zufahrt von der Arendseer StraBe,
die in den gednderten F-Plan eingearbeitet wurde.

Wohngebiet 6stlich des Aland

Das Wohngebiet 6stlich des Aland, das im Norden durch die
StraBe nach Schénberg und im Stiden durch das Mischgebiet
an der StraBe nach Falkenberg begrenzt ist, wird im geédn-
derten F-Plan als allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO
und in Teilen, die durch die derzeitige Nutzung bestimmt
sind, als Kleinsiedlungsgebiet gem&B § 2 BauNVO ausgewie-
sen.

Windenergieanlagen

Die Errichtung von Windenergieanlagen im Sinne des § 35
Abs. 1 Nr. 7 BauGB ist in der Gemarkung der Stadt Seehau-
sen (Altmark) nicht zulé&ssig.

Die 1landschaftlichen Gegebenheiten im Niederungsgebiet
des Elbtals mit den bis an die Stadt sich erstreckenden
Landschaftsschutzgebieten und dem hohen Anteil Waldfl&-
chen in der Gemarkung der Stadt schlieBen den Bau von
Windenergieanlagen aus, die den Charakter der Landschaft
wesentlich negativ beeinflussen wiirden.

Diese Festlegung wird gestiitzt u. a. durch

- die Stellungnahme des Dezernats 32 Raumordnung/Landes-
entwicklung des Regierungsprédsidiums Magdeburg vom
20.10.97, in der auf die Bedeutung des Vorranggebietes
fir Natur und Landschaft verwiesen wird. Der AusschluB
der Mo6glichkeiten zur Errichtung von Windenergieanla-
gen 148t sich mit den Erfordernissen der Raumordnung
in Ubereinstimmung bringen.



- die Stellungnahme des Landesamtes flir Denkmalpflege
Sachsen-Anhalt in Halle vom 01.08.97, in der hervorge-
hoben wird, daBf die markante Silhouette der Stadt auch
aus denkmalpflegerischer Sicht vor erheblichen Eingrif-

fen, wie sie Windkraftanlagen darstellen, zu schiitzen
ist.

3.8. Weitere Anderungen, Ergédnzungen und Hinweise

3.8.1. StraBenbauamt Stendal

Ortsdurchfahrtsgrenzen der Ortslage Seehausen fir die L 2
sind festgelegt ‘

aus Richtung Schénberg bei 3137005 Stat. 12,815
aus Richtung Kriden bei 3036008 Stat. 0,578

3.8.2. Landkreis Stendal/Wasserwirtschaft

Konkretisierung der Darstellung der Grenzen des Trinkwasser-

schutzgebietes auf der Grundlage der vom Landkreis lbergebe-
nen Karte.

3.8.3. Unterhaltungsverband "Seege/Aland®

Darstellung der "Ziegelwiese" am Kbppenberg als Uberschwem-
mungsgebiet.

3.8.4. Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft

Festsetzung einer Mischgebietsflédche im stdlichen Bereich
der Kleingartenanlage "Am Ess".

g

/

/ 4

Duffe, Blrgermeister




