VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "DER TALERGALGEN"

- VORENTWUREF -

TEIL A - PLANZEICHNUNG

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Gewerbegebiet

"Am Talergalgen"

festgesetzt: Sonstige Sondergebiete (SO, PV-Anlage)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung der Errichtung und dem Betrieb einer

Photovoltaikanlage gemal} § 11 Abs. 2 BauNVO.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind nur zulassig:

- freistehende Solarmodule ohne Fundament, Wechselrichterstationen, Transformatoren und sonstige
dem Nutzungszweck dienenden Nebenanlagen (inkl. Speicher), Einfriedungen der Anlage und

- sonstige befestigte Flachen (z. B. Wirtschaftswege, Wege, Zufahrten etc.)
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(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1, BauGB i.V.m.§§ 16 und 17 BauNVO).
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) richtet sich nach dem Eintrag im Bebauungsplan. Dabei ist
die Flache der Modultische in ihrer senkrechten Projektion auf den Boden zu berlcksichtigen.

Die GRZ wird mit nly festgesetzt. Bezugsflache ist der Geltungsbereich.

Die maximale Hohe der Module baulicher Anlagen (HbA max.) wird mit 3,5 m festgesetzt.

Ausnahmen: Videoliberwachungsanlagen/ Kamerasysteme/ Blitzschutzanlagen

Die zuldssige Mindesthohe der Modultische (ber der vorhandenen Gelanderhohe ist auf 0,80 m
festgesetzt.

TF 3: Uberbaubare Grundstiicksfliche

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB i.V.m.§§ 22 und 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der Baugrenze
bestimmt. Die Baugrenze hat einen Abstand zur Plangebietsgrenze von mindestens 3 m.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

TF 4: MaBnahme zum Bodenschutz

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
Die Wirtschaftswege innerhalb des Sondergebietes dirfen nicht voll versiegelt werden. Sie sind in
geschotterter Bauweise auszufiihren.

TF 5: Einfriedung

Die Einfriedung ist dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen.
Als Zaununterkante wird ein Abstand von mindestens 15 cm Uber Oberkante Geldande festgesetzt.

TF 6: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
-Siehe Umweltbericht-
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1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 11 Abs. Nr. 2 BauNVO

SO PV

080 | OK35m Nutzungschablone, sonstiges Sondergebiet PV

UK (Modul) min 0,8m

(SO) Sonderbauflachen (§1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl
OK 3,5m Max. Hohe Oberkante Module 3,50m Uber der Gelandeoberkante (GOK)
UK 0,8m Min. H6he Unterkante Module 0,80m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22, §23 BauNVO
A

Baugrenze

4. Verkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

private StralRenverkehrsflache

Ein- bzw. Ausfahrt

5. Griinflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Griunflache

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr.25 und 25b BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

6. Sonstige Planzeichen

[ R B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
. 20,17 Gelandehdhen tiber DHHN 2016
00 o Einfriedungsgrenze (Mind. 20cm Abstand von Flurstiickgrenze), Hmax= 2,50m
% Flursticksnummer

Bertcksichtigung der bauplanerischen Vorgaben zum Entwicklungsgebot des
Bebauungsplans gemal} § 8 Abs. 2 BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich am ............... im Mitteilungsblatt fur
die Verbandsgemeinde Seehausen/Altmark bekanntgemacht gemacht.

Verbandsgemeinde Seehausen/Altmark, den BlUrgermeister

Siegel

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde vom ............... bis zum ............... durch offentliche Auslegung des
Vorentwurfs durchgeftihrt. Die berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben
VOM ...ooiieinnn. und Fristsetzung bis zum ............... beteiligt worden. Die
Bekanntmachung fir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am
............... im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Seehausen/Altmark.

Verbandsgemeinde Seehausen/Altmark, den BlUrgermeister

Siegel

3. Planverfasser

Der Entwurf Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Der Talergalgen"
wurde ausgearbeitet von:

Haues Wagner Architektur, Shara Wagner

Am See 2, 06792 Sandersdorf-Brehna

Sandersdorf-Brehna, den Planverfasser

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Verbandsgemeinderat Seehausen (Altmark) hat in seiner 6ffentlichen Sitzung
am ... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Der
Talergalgen" gebilligt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Verbandsgemeinde Seehausen/Altmark, den Blrgermeister

Siegel

5. (")ffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Der Talergalgen" wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis einschlieB3lich ...............
offentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der o&ffentlichen Auslegung mit dem Hinweis, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Der Talergalgen" unbertcksichtigt bleiben
kénnen, erfolgte im Mitteilungsblatt des Landkreises Stendalam ........................

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie die
auszulegenden Unterlagen zeitgleich Uber das Internetportal der Stadt Seehausen
sowie Uber das Beteiligungsportal des Landes Sachsen-Anhalt eingestellt wurden.

Verbandsgemeinde Seehausen/Altmark, den BUrgermeister

Siegel

Verbandsgemeinde Seehausen/Altmark, den BlUrgermeister

Siegel

7. Abwégung

Der Verbandsgemeinderat Seehausen (Altmark) hat die vorgebrachten Anregungen
gem. § 3 (2) BauGB der Birger sowie Stellungnahmen der Behérden,
Nachbargemeinden und sonstige Tréger Offentlicher Belange am ...............
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Verbandsgemeinde Seehausen/Altmark, den BlUrgermeister

Siegel
8. Feststellungsbeschluss
Der Verbandsgemeinderat Seehausen (Altmark) hat am ............... mit Beschluss
Nro nach erfolgter Abwagung, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Der Talergalgen" einschlieRlich der Begriindung, beschlossen.

Verbandsgemeinde Seehausen/Altmark, den Blrgermeister

Siegel

9. Genehmigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Der Talergalgen" in der Fassung vom
................. bestehend aus der Planzeichnung, textliche Festsetzungen,
Begriindung und dem Umweltbericht wurde der héheren Verwaltungsbehoérde

gemall § 6 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .............. zur Genehmigung
vorgelegt.

Mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom .................

AZ: wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Der Talergalgen"
genehmigt.

Verbandsgemeinde Seehausen/Altmark, den BlUrgermeister

Siegel

10. Ausfertigung

Der genehmigte vorhabenbezogene Bebauungsplan "Der Talergalgen" wird hiermit
ausgefertigt. Es wurde bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf durchgefiihrt
wurde.

Verbandsgemeinde Seehausen/Altmark, den BlUrgermeister

Siegel

11. Bekanntmachung der Genehmigung

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Der Talergalgen"
sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ........c.......... gem. § 6 Abs. 5 BauGB, ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die fristgerechte Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung
wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Der Talergalgen" wirksam.

Verbandsgemeinde Seehausen/Altmark, den BlUrgermeister

Siegel
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Gesetzliche Grundlagen

Bundesrecht:

e das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

® Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.10.2024 (BGBI. | S. 323) m.W.v.01.01.2025

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
geandert worden ist

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.02.2025 (BGBI. | S. 58) m.W.v.28.02.2025

e Bau- und Raumordnungsgesetz (ROG) 31.12.2008 bzw. 30.06.2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 88) m.W.v. 28.09.2023

Landesrecht:

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2024 (GVBI. LSA S. 150)

e | andesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2024 (GVBI. LSA S. 23)

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA
S. 346)

e Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991, letzte beriicksichtigte Anderung: § 10 Abs. 7 aufgehoben durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

e Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schéden
Artikel 5 der Verordnung vom 18.12.2018 (GVBI. LSA S. 443, 444)

e das Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014, zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.05.2024 (GVBI. LSA S.
128, 132)

durch  Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015, ge&ndert durch
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Plangrundlage: Lageplan der 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieure Dipl.-Ing. Jérg-Peter Kairies & Dipl.-Ing.
Christian Goérges; Stand: 25.04.2025

ENTWURFSVERFASSER DES V. B-PLANES
HAUES WAGNER ARCHITEKTUR
Shara Wagner

Am See 2,
06792 Sandersdorf-Brehna

(E) info@hw-a.de
(T) +49 175 450 450 4






